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Das Top 0.1 wird durch einen eigenen Eingang er-
schlossen. Nordseitig liegt die Lagerzugédnglichkeit fir
Top ©0.1. Die weiteren Lagerfldchen kénnen siidseitig
erreicht werden.

Die groBziigigen Fensterfldchen belichten die Biiro-
fléchen.
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LG46

Der sildseitige Haupt-
eingang erschlieBt
die Obergeschosse.
Das Parkdeck sowie
Laubbaube bei den
Stellplatzen beschat-
ten die Fahrzeuge.
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baubeschreibung

Das Biiro- & Lagergebdude wird gemadB dem Corporate
Identity der r&r Objekttischlerei GmbH ausgefiihrt. Das
CI basiert auf warmen, erdigen Beige- und Grau-Farb-
tonen, guter Akustik (im Sinne von Schallda&mmung) und
fokussiertem Licht.

Die Blirosstruktur (top ©.1) besteht hauptsdchlich aus
Einzelbiros, da die Haupttatigkeit der Projektleiter
entweder das konzentrierte Erarbeiten von Kunden-
lésungen oder das Telefonieren ist.

GroBziigige Schallschutzverglasungen der Biiros erlauben
dennoch die nonverbalen Kommunikation zwischen den Mit-
arbeitern.

Interne Treppe

Eine interne Treppe verbindet das ErdgeschoB als
Arbeitsbereich mit AnschluB an das Lager mit dem Ober-
geschoB als Ausstellungsbereich, Besprechungsbereich
und Personalaufenthaltsbereich. Zudem ist hier die EDV-
Zentrale wie ein Archiv untergebracht.

Vermietbiiros

Die dargestellte Raumaufteilung sowie Moblierung stellt
einen Nutzungsvorschlag dar, welcher auf die indi-
viduellen Bediixfnisse der kinftigen Nutzer angepaBt
wird. Als WCs werden die zentralen Toiletten im
Treppenbereich angeboten um so die Nutzfl&chen in den
Blrobereichen zu maximieren.

Brandschutz

Das Brandschutzkonzept trennt grundsatzlich den
Lagerbereich vom Biirobe-reich - vgl. Brandabschnitts-
darstellung. Ein zentral angeordnetes Sicherheits-
treppenhaus erlaubt das rasche Flichten aus allen
Obergeschossen.

Die Fluchtwegldngen liegen in allen Bereichen unter 40
Metern. Brandabschnittsbildende Bauteile sind brand-
bestédndig ausgebildet. Werden diese durch haustech-
nische Leitungen durchbrochen, werden an diesen
Schnittstellen Brandschutzklappen, Abschottungen oder
Brandmanschetten ausgebildet. Zur Ersten Ldschhilfe
sind tragbare Feuerldscher gem. dem bestehenden Brand-
schutzkonzept angeordnet. Die Feuerldscher werden
normgemaB geprift und gewartet.

Eine entsprechende Fluchtwegorientierungsbeleuchtung
wird errichtet.

Beheizung

Samtliche Blirordume sind ilber Heiz- / Kihlkdrper
beheizt. Die bestehende Heiztechnikzentrale im EG liegt
zentral im Haus und ist Aufstellort fir die Warmepum-
penanlage. Grunds&tzlich ist das Energiekonzept auf
eine Maximierung von erneuerbarer Energien ausgerichtet
und basiert auf dem System eines Erdsolespeichers (BES
Building Energy Solutions).

Kihlung

Die zentrale Warmepumpenanlage stellt auch die
Kiihlenergie fiir die Biiroflachen zur Verfiigung. Die
Heiz- /Kihlkdrper kiihlen die Raume. Eine Kihlung der
Lagerflachen durch die bauteilaktivierte Bodenplatte
ist nicht vorgesehen.

Weiters wird auch der EDV-Raum mittels eigenem
Splittgerdt entsprechend gekiihlt. Samtliche Aussenge-
rate werden am Dach ist vorgesehener Position aufge-
stellt.

Exforderliche Kiihlgerate fiir Vermietbiiros kénnen an vor
beschriebener Stelle aufgestellt werden.

Beliiftung

Das bestehende Gebdude wird natiixlich, mittels Fenster,
be- und entliftet. Innenliegende Raume wie zb die
Sanitdrrdume werden mechanisch be- und entliftet.

Belichtung

Samtliche Arbeitsrdume werden tagsiiber natiirlich be-
lichtet. Bei Bedarf werden die Bilrordume werden mittels
groBflachigen, bildschirmtauglichen und dimmbaren LED-
Paneelen kiinstlich belichtet.

Der Eingangsbereich, der Empfang sowie der Austellungs-
bereich im ObergeschoB des top 0.1 werden fokussiert,
mit lichtstarken Leuchten, ausgeleuchtet um ein
freundliches und groBziigiges Entree zu gewdhrleisten.
Die erforderlichen Belichtungsfldchen sind ausreichend
vorhanden.

E-Installation
Wird gemaB OVE ausgefiihrt.

Not- und Sicherheitsbeleuchtung

Eine entsprechende Fluchtwegorientierungsbeleuchtung
(Rettungszeichenleuchten, Sicherheitsleuchten) gem.
AStV und TRVB E102-2005 mittels Einzelbatterieleuchten
mit autonomer Nachleuchtdauer von min. einer Stunde
wird errichtet.

Statische Struktur

Das Betriebsgebdude ist in Massivbauweise errichtet,
besteht aus einem massiven Treppenhauskern, welcher die
Sicherheitstreppe, den Lift und WC’s beinhaltet, und
den umliegenden Nutzflachenzonen. Die Aussenwdnde sind
grundsdtzlich als Lochfassade ausgebildet um so einen
wirtschaftlich zu errichtenden und nachhaltig nutzbaren
Baukdrper zu schaffen. Die massiven Decken sind
Stahlbetondecken.

Der Hallenbereich ist ebenfalls massiv ausgebildet und
ist grundsatzlich zweigeschossig, besteht aus Stahl-
betonstiitzen, Stahlbetonwande und entsprechender
massiver Decke.

Fassade

Das Bilirogebaude besitzt grundsadtzlich eine vorgesetzte
Dammschicht. Verputze Fassaden pradgen die Erscheinung
sowohl des Biirobereiches als auch der Lagerzone.
Fenster sind groBteils mit einem aussenliegenden
Sonnenschutz ausgestattet. Die Fenster weisen eine
stark asymetrische Teilung auf, der kleine Fligel dient
der natiirlichen Be- und Entliftung.

Vordach Lager
Zum Witterungsschutz an der Nordfassade wird ein
entsprechend scheibenartiges Vordach hergestellt.

Werbeeinrichtungen

Entsprechende Ankiindigungseinrichtungen werden entweder
in Form eines gemeinsamen Pylons im Einfahrtsbereich
und am Gebdude im ErdgeschoB angebracht.

Vorplatz, Zufahrt

Die Zufahrt durch LKW-Sattelziige oder LKW’'s ist durch
die Laubgasse, von Norden kommend méglich, ein Zufahrt
aus Siden durch das Wohngebiet baubehdrdlich untersagt.
Eine Einfriedung an den Grundgrenzen ist vorgesehen.
Der Zufahrtsbereich ist asphaltiert. Stellplatzbereiche
sind zus&tzlich mit Rasenwaben ausgestattet um begriinte
Sickerflache zu schaffen. Damit wird die Oberflachen-
versiegelung auf ein notwendiges MaB reduziert sowie
die diffusionsoffenen Flachen maximiert.

Erganzende Sickermulden gem. Wasserrechtlichem Projekt,
garantieren eine entsprechende Versickerung der Ober-
flachenwdsser.

Im EG wird sidseitig ein Parkdeck ausgebildet. Dies
reduziert die Aufstellflachen aus stddtebaulicher
Sicht, zudem schiitzt es die Fahrzeuge vor Uberhitzung
und reduziert dadurch indirekt einen ilibermaBigen CO2-
AusstoB der Fahrzeuge durch weniger erforderliche
Kiihlleistung.

E-Ladestation fir PKWs

Ladestationen wexrden in ausreichendem MaB geschaffen.
Weiters sollen auch Leerverrohrungen fir kiinftige
Ladestellen hergestellt werden.

E-Ladestation fiir Stapler

Der Bereich fiir den E-Stapler (e©_01) wird den Vorgaben
des AUVA-Merkblattes gemdB hergestellt. Der Sicher-
heitsbereich wird entsprechend am Boden signalhaft
markiert und es finden hier keine brennbaren Lagerungen
statt.

Lager, Halle

Im Lager (e0_01) werden Palettenlagerpldtze zur
Lagerung von Tirelementen aufgestellt. Diese Regale
sind ca. 4-6m hoch, was auch der maximalen Lagerguthdhe
entspricht.

Die Lagerflachen e0_30 kdnnen frei eingerichtet sowie
individuell unterteilt wexrden.

Eine detailierte Beschreibung ist auch noch der B&A
(Bau- & Ausstattungsbeschreibung) zu entnehmen.

Hinweis zu den angegebenen Flachen.
Es wird zwischen

Dieses System wurde bereits mit groBem Erfolg am NNF - Nettonutzfléche
Standort Salzburg errichtet und reduziert die erforder- tatsdchliche Nutzflédche unter Beriicksichtigung
lichen Energiekosten auf ein Minimum, jedoch nicht nur aller fix eingebauten/eingezeichneten Biiro-
flir das Heizen sondern auch fur den Kiihlbetrieb! trennwénde innerhalb der Mieteinheit
BNF - Bruttonutzfléache
Nutzflache inkl. Blrotrennwdnde inner-
halb der Mieteinheit
unterschieden - bitte beachten!
dieser plan ist urheberrechtlich geschiitzt .. architektkaineder. office@kaineder.cc +43 676 7988133
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lageplan

Die Laubgasse liegt gut erreichbar, Ostlich des
Weblinger Kreises, ndrdlich des Brauquartiers der
Brauerei Puntigamer an der TriesterstraBe, im Stadtteil
Gries.

Betrachtet man die Widmung, so liegt das Grundstiick am
stidlichen Rand eines Gewerbegebietes. Der Tiergartenweg
bildet die Grenze zu einem Wohngebiet aus.
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erdgeschoss

ibersicht
maBstab 1:250

344 m2 -> 6 stellpléatze

die stellplatzverteilung kann durxch mar- gesamtanzahl: 18 stellplatze top 0.1 ca.
kieren der jeweiligen stellplatze vorge- davon 2 allgem. kunden top 1.1 ca. 125 m2 -> 2 stellpléatze
nommen werden. 16 verfiigbar top 1.2 ca. 136 m2 -> 2 stellplatze
gesamtnutzflache biiro: ca. 1.095 m2 top 2.1 ca. 154 m2 -> 2 stellpléatze
(dh ca. 68 m2/stp) top 2.2 ca. 83 m2 -> 1 stellplatze
top 2.3 ca. 90 m2 -> 1 stellplatze / /
top 2.4 ca. 169 m2 -> 2 stellpléatze / /
T

aufgrund der baubehdrdlichen maximalanzahl

architektkaineder.

teilen sich die verfligbaren stellplatze
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top0.1_office_EG

blirobereich
maBstab 1:1600

bereits
vermietet
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top6.1_lager_EG

lagerzone
maBstab 1:100

bereits
vermietet
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top6.1_0G1

blirobereich
maBstab 1:1600

bereits
vermietet
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topl.1_0G1

blirobereich
maBstab 1:1600

nutzflache: nettonutzflache biiro el.1

BNF
el.1 biliroflache 125,33 m2

e1_36 bliroflachen 125,33 m2 (BNF)
e0.x 1lagerfléche optional

gesamt 125,33 m2

individueller ausbau moglich.

Mégliche Teekiichen
e1_30

maBstab 1:160
(%] 1 2 3 4
I || \

dieser plan ist urheberrechtlich geschitzt ..

architektkaineder.
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topl.2_0G1

blirobereich
maBstab 1:1600

nutzflache:

el.1 bilirofléache 129,68 m2

e0.x 1lagerfléche optional
N

maBstab 1:160
(%] 1 2 3 4 5

nettonutzflache biiro el.2
BNF

el_40 birofléachen 129,68 m2 (BNF)

gesamt 129,68 m2
individueller ausbau moglich.
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153,65 m2 (BNF)

153,65 m2

individueller ausbau moglich.

nettonutzflache biliro e2.1

BNF
e2_30 biliroflachen

gesamt

e2_30

153,65 m2
lagerfléache optional

neubau betriebsgebdude r&r-graz
. X

blirobereich
maBstab 1:1600

top2.1_0G2
nutzflache:
e2.1 bilirofléache

eb
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top2.2_0G2

blirobereich
maBstab 1:1600

nutzflache: nettonutzflache bilixo e2.2

BNF
e2.2 biliroflache 83,34 m2

e2_40 bliroflachen 83,34 m2 (BNF)
e0.x 1lagerfléche optional

gesamt 83,34 m2

individueller ausbau moglich.

82:40 H 7
BURO 2.2 (Vermietung) H== /

maBstab 1:1606
(%] 1 2 3 4 5 10m
I || \

dieser plan ist urheberrechtlich geschiitzt .. architektkaineder. office@kaineder.cc +43 676 7988133
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top2.3_0G2

blirobereich
maBstab 1:1600

nutzflache:

e2.3 biliroflache 90,47 m2
freiflache 19,22 m2

e0.x 1lagexfléche optional

nettonutzflache biliro e2.3

BNF
€2_50 biliroflachen 90,47 m2 (BNF)
gesamt 90,47 m2

individueller ausbau mdglich.

maBstab 1:1606
(%] 1 2 3 4 5
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top2.4_0G2
blirobereich
maBstab 1:100
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top xxx_lager_EG

lager.
maBstab 1:1600

nutzflache:

optional bis 182 m2

(96/45/45)

lagexflache

ef.x

LAGERHALLE (Vermietung)

Beton geglattet

N /L E——

=

e0_30

maBstab 1:160

10m
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