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=XXX

Stand 07/2018

Wohngebiele

Kemgebleta

Belriebsgeblete

Industriegebiete

Agrargebiete

Sondergebiete

Gebiete fir erhaltenswerte Ortsstrukluren

Spezielle Verwendung

nur bei BK und BB

Kennzeichnung von Hinlausbereichen
nur bei BA

Besondere Nulzung

nur bei BS

Zusatzbezeichnung Handelseinrichlungen

nur bei BK

- erforderlichenfalls mit Angabe der Beschrankung
der Verkaufsflache {Angabe in m?)

Maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick
nur bei BW und BK

AufschlieBungszone
mil der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Vorbehaltsflache
mit Angabe des Vorbehaltszweckes

Frist
mit der im Verordnungsworllaut angefiihrten Ziffer

Grinland

GIf

Gho

Glp

Gmg
(Go)

Gd

Ga-xxx

Gwka-95

Gpv

Legende

Land- und Forstwirtschaft
Land- und farstwirtschaftliche Hofstellen

Kellergassen

Erhaltenswerte Gebdude im Griinland mit Nummernbezeichnung
- erforderlichenfalls mit Zusatzbezeichnung, Sto ... Standort

Schutzhduser
Odiand, Okofldche

Freihalteflachen

Grungurtel mit Funktionsfesllegung
- erfordertichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m)
{Zebrastreifen senkrechl, waagrecht oder schrag)

Gértnereien

Kleingérten

Sporistétten
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Spielplatze

Campingpldtze
- erforderlichenfalis mit Angabe des zuldssigen Anteils der
Dauercamper (Angabe in Prozent)

Friedhdfe

Parkanlagen

Offenlandfidche
nur bei GIf, Go, Girei und Gp

Wasserflachen

Lagerplétze

Materialgewinnungsstatten samt dazugehdériger Deponie
mit Festiegung der Folgewidmungsart

Aushubdeponien

Abfallbehandlungsanlagen
- erforderlichenfalls mit Zusatz hinsichtlich des Deponiegutes
oder der Art der Verwertung

Abbau- oder Deponieabschnitt
mit Angabe der im Verordnungsworllaut angefihrten Ziffer
nur bei Gmg, Gd, Ga

Windkraftanlagen
- efordedichenfaiis mit Angabe des hichst zulassigen dquivalenten
Dauerschallpegels (Angabe als dBA-Werl)

Photovoltaikanlagen

BURO DR. PAULA



FLACHENWIDMUNG NO - Legende

Verkehrsflachen Abgrenzung der Widmungsarten
Bundesstralle Autobahn (A) mit Nummembezeichnung Baulandgrenze
A1 Bundessirale Schnellstrafie (S) mit Nummernbezeichnung
(beidseils Bauverbol von 40 m bei Autobahn / 25 m bei Schnellstrafie) ¥ T
' = K‘. | Ubereinander liegende Ebenen mit Baulandwidmung
enl A1 | Geplante aber nach nicht verordnete Bundesstralie (A oder S) E m
| gep mit Nummembezeichnung
Vo6 Ubereinander Iiegende.Ebenen ohne Baulandwidmung )
B3 Landesstrafie (B) mil Nummernbezeichnung Gwf (Signalur falls erforderlich, Darstellung der oben liegenden Widmung)
Landesstrale (L) mit Nummernbezeichnung
— a— = Widmungen in einer Ebene
| Geplante Landesslrale (B oder L) Vo6 /Bahn (Signalur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmung)
| gepl B3 mit Nummembezeichnung
. Offentliche Verkehrsflachen Grenzen
VO-XxXX - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung
{Signalur falls erforderlich) KG Elns
Kalastralgemeindegrenze
\Y/ Private Verkehrsflachen KG Zwol
p-Xxxx - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

INNEN
Gemeindegrenze
@ Parkplatz AUSSEN

#

Grenze des Polilischen Bezirks
Tankstelle

s poe] e | andesgrenze
Offentliche Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefshrdungs- und Feuerbereich bis 50 m) i @ @ == Staatsgrenze
- Private Eisenbahn

(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

T T T Schienenverkehrsiarmzone Weitere Kenntlichmachungen
] mit Angabe des &quivalenlen Dauerschalipegels
Lo {Angabe als dBA-Wert)

EW Elektrizitats- (EW), Umspann- (UW) oder Femheizwerk (FHW)
mit Umrandung der Belriebsflache

Flugplatz Offenllicher Flugplatz Transformalor

Schaltstation

Vp-Flugplatz| Privater Flugplatz

B A P>

Gasslation, Schieberhduschen

Flugplalz Sicherheitszone — __EG __ _  Oberirdische Leilung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art
der Leitung: Erdgas (EG), Erdal (EQ) oder sonst. Rohrleitung (RL)

e Unterirdische Leilung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art
—w=——v=—w—  der Leitung: Erdgas (EG), Erdol (EQ), sonsl. Rohrleitung (RL) oder
Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung

Flugldrmzone
mit Angabe des #quivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Eleklrische Freileitung mit besonderer Bedeutung
mit Angabe der Leitungsspannung

Rotationsflache von Windkraftanlagen

———
|
Seilbahn
ITTT_T  (Bauverbolsbereich bis 12 m)

77 7 7

Schiepplift
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FLACHENWIDMUNG N_(")

Legende

Klaranlage
mit Umrandung der Betriebs(ldche

Pumpwerk

Hochbehéller (HB) oder
Wasserbehdlter (WB)

Brunnenschutzgebiet (BR), Quellschutzgebiet (QU)
oder Heilquellenschutzgebisel (HQU)
jeweils mit Umrandung des weiteren Schutzgebietes

Grundwasserschongebiet {GW)
mil Umrandung des Gebietes

Uberflutungsgebiet, Anschlaglinie des Hochwasserereignisses
mit Angabe des xxx-jahrlichen Hochwassers

v

HQ 100

\ Retentionsgebiet (R),
Flache mit zu hohem Grundwasserhdchststand bzw. -spiegel (GR)
oder Fléche in extremer Feuchtlage (FL)

4p

® ®

4p

rutsch- bzw bruchgefihrdete Flache (RU), steinschlaggefahrdete
Flache (ST), Flache mil ungentgender Tragfahigkeil (TR)
oder Flache in extremer Schattenlage (SL)

>

1]

<
4
)
o

Wildbachgefahrdete Flache (W) oder
Lawinengefihrdete Flache (LA)
mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone

A

Gewdsser (W) oder
Schongewasser (SchWw)

S

— I
4
1z
a
g

@||0|(®

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
Jjeweils ausschlieflich auf Grinland Land- und Forslwirlschaft

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils auf allen anderen Widmungsfachen

t—t{  Bannwald (FOB)
t—+  ausschlieflich auf Griinland Land- und Forstwirlschaft

Bannwald (FOB)
jeweils auf allen anderen Widmungsflschen

]

=

Bodenschutzanlage

Meltoralionsgebiet (ME) oder
Kommassierungsgebiet (KO)

.
®

=
J
d
=

o0

=)
s]
s
s]

Nalurdenkmal (ND)
falls vorhanden mit Umrandung des geschiitzten Bereiches

Naturpark (NP), Landschaftsschulzgebiet (L)
oder Naturschutzgebiel (N)
mit Namen des Schutzgebietes

Nationalpark (National Park)
oder Biospharenpark (Biosphéren Park)
mit Namen des Schulzgebietes

Europaschutzgebiet (Europaschi biet) oder
Natura 2000 Gebiet (Natura 2000) mil Hinweis auf
das verordnete hzw, gemeldete Geblet und dessen Abgrenzung

Bodendenkmal

Baulichkeit unter Denkmalschutz

Stand 07/2018

Bergbaugebiet (BE) mit Angabe des gewonnenen Materials,
Halde {(HA) mit Angabe des gelagerten Materials: Steinbruch (Stb),
Sand-, Kies-, Schottergrube (Sg) ader Lehm-, Tongrube (Lg)

Altlast (AL) ader
Verdachisflache (VOFL)

Milildrisches Sparrgebiet (MS) oder
Militdrischer Ubungsplalz (MU)

Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung

Schiefplalz

Sprengmittelantage (Belriebskennzeichnung)
mit Umrandung des engeren und weileren Geféhrdungsbereiches

Gefahrenbelriebe im Sinne der Seveso-Richtlinie
mit Umrandung des Gefahrenbereiches

Offentliches Gebdude
mit Angabe der Zweckbeslimmung

Gemeindeeigene Liegenschaft

Siediungsgrenze entlang einzelner Bereiche
(gemaf der Verardnung Gber RegROP)

Siedlungsgrenze, die beslehendes Siedlungsgebiet zur Génze
umschiieRt (geman der Verordnung tiber RegROP})

Zenlrumszone oder
Geplante Zentrumszone

Hochhauszone
mit Angabe der maximal zuldssigen Gebaudehéhe {Angabe in m)
nur bei BK, BB und BS

BURO DR. PAULA



KORNEUBURG

Hinweis zur Darstellung der Planzeichen:
Die in der Legende dargestellten Symbale kénnen im Plan sowohl in ihrer Groide, als auch
in ihren Proportionen zu den anderen Planzeichen abweichen.

Voraussetzungen fiir die Freigabe von AufschlieBungszonen:

BW-A?, BK-A® "Scheunenstrafie II"

Die baulichen, technischen und finanziellen Maglichkeiten zur Errichtung der notwendigen

Ver- und Entsorgungsanlagen sowie der Siraflen miissen gegeben sein

BK-A°° "Anderung Werft, 1997"

Die gewidmeten Fléchen werden dann zur Grundteilung und Bebauung freigegeben, wann

- eine hochwasserfreie Zufahrt sichergestellt werden kann (HQ30);

- die Einhaltung der maximalen Larmgrenzwerte gemaR Verordnung lber die
Bestimmungen des dquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen
sichergeslellt ist bzw. durch geeignete Mafinahmen entlang der A22 sichergestellt
werden kann.

BK-A2, BK-A3

Die gewidmeten Flachen werden dann zur Grundteilung und Bebauung freigegeben, wenn

die Einhaltung der maximalen Larmgrenzwerle geméafn Verordnung lber die

Beslimmungen des &quivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen sichergestelit

ist bzw durch geeignete MaBRnahmen enllang der A22 sichergestellt werden kann

BK-A4

Die Freigabe der AufschlieRungszone BK-A4 zur Bebauung mit Wohngebauden kann

dann erfolgen, wenn die larmschutzoptimierte Bebauung auf der angrenzenden Flache

{BKN-2 4-LSB) wirksam hergeslelit ist.

BB-A1

Die Vorausselzungen fir die Freigabe der Bauland Belriebsgebiet - AufschlieBungszone 1

{Grdsl. Nr.: 479/2, 481/1, 484, 483/1, 492/1, 493/1, 484/1, 494/3, 497/1, 498/1, 504/3 und

504/1 und Uw. Grdst. Nr. 505/2, 503/2, 508, 501/1, 500/1, 496/4, 496/2, 495/1, 481/1,

480/2, 487/2, 483/2, 482/2) sind:

- die Verbindung zur B3 oder zur Anschlussstelle Korneuburg Milte muss verwirklicht sein,

- die Verfligbarkeil der Grundstiicke muss gesicherl sein,

- Verlauf und Lage der zur inneren Erschlieung erforderlichen Verkehrsflachen miissen
in Form eines ErschlieRungskonzeptes und Grundteilungsentwurfes vorliegen.

BI-A2

Die Voraussetzungen fur die Freigabe der Bauland Induslriegebiet - AufschlieBungszone 2

sind das Vorliegen

- eines Erschlieungskonzeptes (Verauf und Lage der zur inneren Erschlieung
erforderlichen Verkehrsflachen) und

- eines Grundleilungsentwurfes.

Erlduterung zum Bauland - Sondergebiet "Soziale Einrichtung":

Im Bereich der Widmung ,Bauland - Sondergebiet Soziale Einrichtung” (BS-SE) ist die
Errichtung von sozialen, éffentlichen oder privaten Belreuungseinrichlungen, Pllegeein-
richlungen, Einrichtungen zur medizinischen Versorgung oder Bildungseinrichtungen (z.B.
fir Senioren, Kranke, Pflegebedirftige, Jugendliche und Kinder) und Einrichtungen von
Vereinen samt den zugehdrigen Versorgungs- und Dienslleistungseinrichtungen (z.8
Unterkiinfle, Gemeinschafisbereiche, Ausbildungsstétlen, Dienslleistungsbelriebe,
Gastronomie und Biiros) zuldssig

Erlduterung zur Zweckbestimmung von Freihalteflichen (Gfrei):
Gfrei-S
Fléchen, die aus Grunden der Siedlungsenlwicklung freigehalten werden sollen

Ablauftag der Fristen:

keine

Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt:
keine

Hinweis zur Leitungsinfrastruktur:

Die Leilungssysteme im Gemneindegebiet sind aufgrund inres Umfanges aus Griinden der
Planibersichtlichkeit nichl vollstandig dargeslelll und im Bedarfsfall jeweils direkt bei den
Leilungsbelreibern zu erheben

Uberflutungsgebiet:

Die Anschlaglinie des 100-jhrlichen Hochwassers (HQ 100) wird generalisiert dargestelll
Quelle der Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung

“hitp:/iwww.noe.gv atftUmwelt/Wasser/Hochwasserschutz/Hochwasser_
Hochwasseranschlagslinien_Niederoesterreich him!"

Stand 04/2022 - 22.AF / 22.AB

Legende

Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):

AA _. Absiellanlage

AG ... Abstandsgriin

AH . Altenheim

AS ... Abschirmgriin

BH .. Bezirkshauptmannschaft
BOH .., Bootshaus

BTS ... Badeteichsiedlung

EAB . Emissionsarmer Belrieb
FA ... Finanzaml

FE ... Freizeiteinrichtung

FF ... Feuerwehr

FR ... Fuft- und Radweg

GBA .. Gebietsbauamt

HAK ... Handelsakademie
HAS ... Handelsschule

HP . Hundeabrichteplatz

IS ... Immissionsschutz

ISW ... Immissionslarmschutzwand
KA . Kaserne

KG ... Kataslralgemeinde

KH ... Krankenhaus

Kl ... Kirche

KIG ... Kindergarten

KUZ ... Kullurzentrum

LS ... Larmschutz

LSB ... Lérmschutzoptimierte Bebauung
LSD ... Larmschutzdamm
NMS ... Neue Mittelschule

OE ... Offentliche Einrichtung

PP ... Parkplatz
PZ .. Polizei

RF .. Rolifahre
RH ... Rathaus

RK ... Rotes Kreuz
RS ... Raslstation
SE ... Soziale Einrichlungen
TGA ... Tiefgarage
VS ... Volksschule

Ortliche Windrichtung und -haufigkeit:
Station: Langenlebarn
Windhaufigkeit in %

BURO DR. PAULA



BEBAUUNGSPLANUNG NO

Festlegungen

w
x_ -

Strafenfluchtlinien
mit Angabe der Stralienbreile (Breite in m)

Stralenfluchlinien, die mit den in der Natur bestehenden
StraRengrundgrenzen Ubereinstimmen

Baufluchtlinien, solern sie nichl mit Straflenfluchtlinien ident sind
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Absolute Baufiuchllinien geman § 31 (5) NO ROG
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breile des Bauwiches (Breite in m)

Pflicht zum Anbau an eine Strafllen- oder Baufluchtlinie
- erforderlichenfalls mil Angabe der Breite des Bauwiches (Breile in m)

Pflichl zum Anbau an eine seitliche Grundsticksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht

Abgrenzungen von Baulandfldchen mit unterschiedlicher
Bebauungsdichte, -weise und -héhe

Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte {k}, offene (0),
einseitig offene (eo)
Bebauungshohe in Bauklassen

Héchstzuldssige GeschoftMidchenzahl

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), affene (o),
einseilig offene (eo0)

Hochstzuldssige Gebdudehthe je Schauseile des Gebdudes

(Héhe in m)

Besondere Bestimmungen

Stand 07/2018
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Legende

Freiflichen
erforderlichenfalls mit Fesllegungen

Arkade

Gebot von Einfriedungen
gegenlber &ffentlichen Verkehrsflachen und Grinanlagen

Verbol von Einfriedungen
gegenlber dffentlichen Verkehrsildchen und Grilnanlagen

Stralenluchllinien, an denen Ein- und Ausfahrten
nichl einminden dorfen

Verbol der Ausfahrt aus einer Aulschliefungsslrafie
in eine Durchzugsstrafie

Sliege
Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundstiicksgrenze
einseilige Anbaupllicht / beidseitige Anbaupflicht

Abstellanlagan fur Kraftfahrzeuge aufierhalb
der difentlichen Verkehrslidchen einsghliefllich der Zulahrion

Offenlliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieRungs-
straflen sind; Gehwege

Wohnwege
mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)

Wohnstraile
Fufigdngerzone
Strallenniveau einer neuen Verkehrsflache (Meter Gber Adria)

Briicke, Steg

Schutzzone

erhaltungswirdiges Altortgebiet

Bemaflung (Angabe in m)

Grenze des Planungsgebietes

BURO DR. PAULA
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Bauklassen im erhaltungswiirdigen Altortgebiet:

oo

Beschrénkung der Traufenhdhe auf 4 m

Die Traufenhthe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der Straitenfront
abgewandten Bereichen, um 1 m liberschrilten werden (Definition Traufenhdhe =
Schnitlpunkt Wand/Dach) Die angegebene Bauklasse gill fir die stratenseitigen
Gebaude bis zu einer Tiefe von 12 m von der Stralenfluchtlinie

e

Beschrankung der Traufenhthe auf 6 m

Die Traufenhéhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der SlraRenfront
abgewandten Bereichen, um 1 m Gberschritten werden (Definition Traufenhohe =
Schnitlpunkl Wand/Dach). Die angegebene Bauklasse gilt fur die sirallenseitigen
Gebaude innerhalb der Schulzzone bis zu siner Tiefe von 12 m, ansonsten bis zu einer
Tiefe von 15 m von der Stratenlluchtlinie

Ergénzung zur "Hochstzuldssigen Gebdudehohe™:

59

Héchstzulassige Gebdudehdhe bergseilig;talseilig (Hohe in m)

15-16

Die Errichtung von Haupigebauden und Zwischenwénden ist in einer Bebauungshéhe
(Gebaudehshe) zwischen 15 und 16 m zulassig. Niedrigere Hauptgeb&dude und Zwi-
schenwédnde sind nicht zuldssig Es ist die Errichtung von 5 oberirdischen Geschoften
2ulassig.

12-13

Die Errichlung von Hauptgebauden und Zwischenwénden ist in einer Bebauungshéhe
(Gebdudehdhe) zwischen 12 und 13 m zuldssig. Niedrigere Hauptgeb&dude und Zwi-
schenwéande sind nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschofien
zuldssig

9-10

Die Errichtung von Hauptgebiuden ist in einer Bebauungshdhe (Gebaudehshe)
zwischen 8 und 10 m zuldssig. Es ist die Errichlung von 3 oberirdischen Geschoften
zuldssig

Erlduterung zur "Maximalen Gebdudehodhe in Meter iber Adria™
225.5

,Maximale Gebaudehohe" in Meter (ber Adria = Hochster Punkt des

Gebaudes (Firsthohe)

Untergeordnete Bauleile gemaR § 53 Abs. 5 sind liber der ,Maximalen Geb&udehéhe" in
Meter Uber Adria zuldssig

"Maximale Gebdudehohen in Meter {iber Adria":

174.6*

Die Errichtung von Hauplgebsuden und Zwischenwanden ist in einer maximalen
Gebadudehdhe von 174,6 Meler Ober Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehdhe darf 1
m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwinde sind nicht zuldssig
Es ist die Errichtung von 1 oberirdischen GeschoR zuldssig

182.7%

Die Errichlung von Hauptgeb&uden und Zwischenwénden isl in einer maximalen
Gebaudehshe von 182,7 Meter Ober Adria zuldssig Die minimale Gebédudehthe darf 2
m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebsude und Zwischenwande sind nicht zulassig
Es ist die Emichtung von 4 oberirdischen Gescholen zuldssig

184.6”

Die Errichtung von Hauptgebauden und Zwischenwénden ist in einer maximalen
Geb#udehthe von 184,6 Meter uber Adria zuldssig. Die minimale Geb&udehshe darf 2
m weniger betragen. Niedrigere Hauptgeb&ude und Zwischenwande sind nicht zuldssig
Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschallen zuldssig

187.6"

Die Errichlung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer maximalen
Gebaudehshe von 187,6 Meter (iber Adria zul&ssig. Die minimale Geb&udehohe darf 2
m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwénde sind nicht zulassig
Es ist die Errichtung von 5 oberirdischen Geschofien zuléssig

190.6*

Die Errichtung von Hauptgebauden und Zwischenwénden ist in einer maximalen
Gebé&udehdhe von 190,6 Meter Uber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehéhe darf 3
m weniger betragen. Niedrigere Hauptgeb&ude und Zwischenwénde sind nicht zulassig
Es ist die Errichlung von 6 oberirdischen GeschoRen zuldssig

Festlegung "Freiflichen™:

F1

Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflichen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten

F2

Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind als Frei- und Erholungsrédume
auszugestalten (Erfduterung: Eine begriinte Hoffliche soll durch eine ausreichende Hu-
musschicht gesichert werden. Die Errichtung von unferirdischen Gebéudeteilen ist unter
Beriicksichtigung der notwendigen Humusschicht zuldssig.)

Stand 04/2022 - 22.AF / 22.AB

Legende

Festlegung "Besondere Bestimmungen™:

BB1

Hinter einem slralenseitigen Vordergeb&ude sind folgende Hofbaulen méglich:

a) Fliigelbauten an einer oder bei ausreichender Grundslicksbreite an beiden
seitlichen Grundgrenzen, Die Fliigelbauten miissen folgenden Auflagen entsprechen:
Breite b = maximal 6 m; Traufenhdhe h = maximal 3,5 m; Firsthéhe f = maximal 8 m;
Dachform Pultdach mind. 30°

Bei beidseitigen Flligelbauten muss der Abstand der beiden gegeniiberliegenden
Bauten, bei einseiliger Bebauung der Abstand bis zur gegenuberliegenden
Grundstiicksgrenze (Hofbreite), mindestens gleich der Héhe h sein, bzw. 3 m betragen
Die Traufenhhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der Slraienfront
abgewandten Bereichen, um 1 m Uberschritten werden (Definition Traufenhdhe =
Schnittpunkl Wand/Dach)

b) Quertrakte

Je Grundstick ist hochstens ein Querirakl ab einer Tiefe von 30 m von der
StraRenfluchtiinie als Verbindungselement zwischen den beiden seitlichen Grundgrenzen
moglich. Die Quertrakle mussen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b = maximal 12 m; Traufenhdhe h = maximal 3,5 m; Firsthdhe f = maximal 9 m;
Dachform Satteldach mind. 30°

Die Traufenhéhe darf bei der Errichlung von Gaupen, an den von der Stralenfront
abgewandten Bereichen, urm 1 m Uberschrilten werden (Definilion Traufenhéhe =
Schnittpunkt Wand/Dach)

¢) Holuberbauungen zur Erzielung einer Halle im Erdgeschoss sind nur als
Iransparente Konslruklion maglich, die das Erscheinungsbild der Flugetbauten nicht
verdecken,

882

Hinter einem straftenseitigen Vordergebdude sind folgende Hofbauten maglich:

a) Fliigelbauten an einer, oder bei ausreichender Grundstlicksbreite an beiden
seitlichen Grundgrenzen. Die Fligelbauten miissen folgenden Auflagen entsprechen:
Breite b = maximal 6 m; Héhe h = maximal 7 m; Firsthéhe f = maximal 11 m;

Dachform Pulldach mind. 30°

Bei beidseitigen Fligelbauten muss der Abstand der beiden gegeniberliegenden
Bauten, bei einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniiberliegenden
Grundsliicksgrenze (Hofbreile), mindestens gleich der Héhe h sein, bzw. 3 m betragen
b) Hofuberbauungen mit Flachdach Hohe h = maximal 7 m

BB3

Im Bereich der Verkehrsfidichen-Widmung ist im Erdgeschoss eine Durchfahrishdhe von
3,5 m vorzusehen.

BB4

Zur Erreichung eines entsprechenden Larmschutzes gemal § 2 und 3 der Verardnung
Uber die Beslimmungen des &quivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen
sind, sofern die vorgeschriebenen Werte nichl eingehalten werden, die zu schiitzenden
Aufenlhaltsrdume von der A22 abgewendel anzuordnen. Weilers miissen die Wandauf-
baulen in diesen Bereichen die Mindestanforderungen des Schallschutzes von
Aulenbauteilen mit Fenslern und Tiiren nach ONORM B 8115-2 erfillen

Planskizzen: siehe Verordnungstext

BB5

Der héchste Punkt der Geb&ude (ausgenommen untergeordnele Bauleile geméaR § 53
Abs, 5 NO Bauordnung 2014 LGBI, Nr.12/2018) darf 10 m nicht iiberschreiten

BB6

Der héchste Punkt der Gebdude {ausgenommen untergeordnete Bauteile gemalk § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 11 m nicht Uberschreiten

BB7

Der hchste Punkt der Geb&ude (ausgenommen unlergeordnete Bauleile gemai § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI, Nr.12/2018) darf 24 m nicht iberschreiten

BBa&

Der hiichsle Punkl der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauleile gemaR § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 21 m nicht Uberschreiten

B8B9

Die mit Hauptgebduden und Nebengeb&uden bebaute Flache der einzelnen
Pachlfiachen im Bauland Sondergebiel Badeteichsiedlung darf max. B0 m? belragen
Ein allfilliger gréRerer Baubesland darf nichl erweitert werden. Auf jeder Pachtfiache
darf nur ein Hauptgebaude errichtet werden

BB10

Der hischste Punkt der Gebiude (ausgenommen unlergeordnete Bauleile gemaft § 53
Abs, 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 9 m nicht Uberschreiten

BB11

Die Errichlung von oberirdischen Nebengeb&uden und Teilen von Nebengebéuden
sowie oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der ven Gebzuden gleicht,
ist im Bersich des vorderen Bauwichs zum Dr. Max Burckhard-Ring und zum Wiener
Ring (Bereich vor der vorderen Baufluchtlinie) verboten. Die Errichtung von
unterirdischen Bauwerken ist in diesem Bereich zulassig,

BB12

Die Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise im Bereich der larmschutz-
optimierten Bebauung {LSB) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter
Beriicksichligung der vorgesehenen Anbauverpflichtung durchzufiihren. im Bereich
allfélliger Geb3udellicken ist die geschlossene Bebauungsweise durch Zwischenwande
(Mauer, Glasfront, etv.) in der festgelegten Geb&udehdhe zu schliellen. Niedrigere
Zwischenwénde sind zur Erreichung der geschlossenen Gebaudefront nichl zuldssig
BB13

Von der vorderen Baulluchtlinie in Richtung Bahnhof darf zur Sicherung der
geschlossenen Bebauungssiruktur der ldrmschulzoptimierten Bebauung mit den
Hauptgeb&uden max. 5 m zurlickgewichen werden

BURO DR. PAULA



