Wohntraum Niederthalheim

NTH Wohntraum GmbH



Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In dieser Wohnanlage finden Sie bestimmt die richtige Wohnraumlosung fir Ihre Anspriiche!
Geplant sind 8 Wohneinheiten welche mit viel Liebe zum Detail und hochwertiger
Ausstattung im Jahr 2024 errichtet werden.

Jede Wohnung verfligt liber eine groRe Glasfront und einen grof3en Balkon oder Terrasse,
wo die Sonne dank Siid-West-Ausrichtung genossen werden kann.

Von gemitlichen 65 Quadratmeter, liber
praktische 75 Quadratmeter, bis hin zur 100
Quadratmeter Wohnung mit zwei Kinder-
zimmer und eigenem Home-Office, ist fur
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i Quadratmeter so konzepiert, damit sich die
zukiinftigen Bewohner den Wohntraum
verwirklichen konnen.




Leben in Niederthalheim

Die ruhige Gemeinde Niederthalheim bietet Familien die perfekte Moglichkeit, ein gemutliches Zuhause in einer
friedlichen Umgebung zu finden. Die Wohnungen befinden sich in der kirzlich errichteten Siedlung entlang der
SportstraRe und sind somit Teil einer neu entstehenden Nachbarschaft.

In unmittelbarer Nahe befinden sich der ortliche Kindergarten und die Volksschule, welche Bildung und Betreuung
fir die jingsten Bewohner bieten. Die Gemeinde Niederthalheim bietet auRerdem gemitliche Wanderwege,
welche sich perfekt fiir aktive Bewohner eignen.

Volksschule <lkm
Kindergarten <1lkm
Bushaltestelle <1lkm
Einkaufsmoglichkeiten <10km

Bewohner der Anlage konnen die Ruhe und Idylle der landlichen Gemeinde erleben und gleichzeitig, durch die
Verbindung uber Land- und Bundesstral3e, die Vorziige der umliegenden Stadte nutzen.

Die nahegelegenen Stadte Schwanenstadt, Lambach und Wels sind nur wenige Kilometer entfernt und bieten
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Restaurants und Cafés sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot.

Gaspoltshofen

Niederthalheim

Lambach

Attnang-Puchheim

Schwanenstadt

Vocklabruck



Schlusselfertige Ausstattung

- Parkettboden: In den Eingangsbereichen, Wohn- Ess- und Kiichenbereichen, Schlafzimmer, Kinderzimer,
Abstellraume, Schrankraume

- Fliesen innen: Bad

- Fliesen auRen: Terrasse & Balkon

- Sanitare Ausstattung: lt. Bau & Ausstattungsbeschreibung

- Malerarbeiten

- Raffstore mit Funkfernbedienung

- Hebeschiebetiirim Wohn-Essbereich auf Terrasse & Balkon

- Innentiren

Allgemein

- zwei KFZ-Abstellplatze

- Kellerabteil mit ca. 12m?

- Spielplatz / Aufenthaltsbereich

- Kinderwagen- Abstellmoglichkeit
- Uberdachter Fahrradabstellplatz

Heizung & Energiebedarf

Das Wohnhaus bietet eine komfortable Warmeverteilung mittels FuRbodenheizung und energieeffizien-
ter Luftwarmepumpe. Dadurch wird eine angenehme Raumtemperatur in allen Bereichen gewahrleistet
und flr ein behagliches Wohnklima gesorgt.

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Wohnungstyp Top 1 & Top 4

Top 1 EG:

Wohnflache: 100,73 m?
Terrasse: 22,74 m?
Garten

Top41.0G:
Wohnflache: 100,73 m?
Balkon: 14,99 m?

« Schlafzimmer mit Schrankraum

« zwei Kinderzimmer

« Badezimmer

« Offener Kiichen-, Ess-, Wohnbereich
« Home Office

« Abstellraum

Mit einer groRzugigen Wohnflache von 100 Quadratmetern und grol3zligiger Terrasse /
Balkon bietet diese familienfreundliche Wohnung viel Platz zum Entfalten. Sie besticht
durch zwei gemiitliche Kinderzimmer, ein komfortables Schlafzimmer mit Schrankraum,
einen praktischen Abstellraum sowie einen zusatzlichen Home Office Bereich. Der offene
Kuchen- Ess- und Wohnbereich rundet das Angebot ab. Diese Wohnung ist ideal fur
Familien mit Kindern, die nach einem komfortablen und funktionalen Zuhause suchen,
das ihren Bedurfnissen gerecht wird.



Wohnungstyp Top 2 & Top 5
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« Schlafzimmer mit Schrankraum

« Badezimmer

« Offener Kiichen-, Ess-, Wohnbereich
o Abstellraum

Top 2 EG:
Wohnflache: 65,01 m?
Terrasse: 22,17 m?
Garten

Top51.0G:
Wohnflache: 65,01 m?
Balkon: 14,77m?

Mit einer Wohnflache von 65 Quadratmetern
und einer 15 Quadratmeter groRen
Terrasse/Balkon bietet diese charmante
Wohnung eine gemitliche Atmosphare.

Sie umfasst ein Schlafziimmer mit
Schrankraum und direktem Zugang zum
Balkon. Ein Abstellraum sorgt fur
zusatzlichen Stauraum. Diese Wohnung ist
perfekt fiir Alleinstehende oder altere
Personen, die eine kompakte und
pflegeleichte Wohnlosung suchen, ohne auf
Komfort und Lebensqualitat zu verzichten.



Wohnungstyp Top 3 & Top 6

Top 3 EG:
Wohnflache: 77,32 m?
Terrasse: 22,74 m?
Garten

Top61.0G:
Wohnflache:77,32 m?
Balkon: 14,99 m?

« Schlafzimmer

« ein Kinderzimmer

+ Badezimmer

+ Offener Kiichen-, Ess-, Wohnbereich
« Abstellraum

Diese moderne Wohnung verfligt Uber eine groRziigige Wohnflache von 77
Quadratmetern und eine 15 Quadratmeter groRe Terrasse/Balkon. Sie bietet ein
gemiutliches Kinderzimmer sowie einen praktischen Abstellraum. Diese Wohnung
richtet sich an junge Familien, die Wert auf ein funktionales Zuhause legen, in dem sich
alle Familienmitglieder wohlfiihlen und entfalten konnen.



Wohnungstyp Top 7 & Top 8 Penthauser

Diese exklusiven Penthauser umfassen jeweils eine Wohnflache von 80 Quadratmetern
und beeindruckende ca. 70 bzw. 50 Quadratmeter groRRe Terrassen, die die gesamte
Wohnung umgeben. Mit einem Kinderzimmer und Zugang zum Balkon von jedem
Zimmer aus bieten diese Wohnungen ein einzigartiges Wohnerlebnis. Das Design und
die hochwertige Ausstattung machen diese Wohnungen zur perfekten Wahl fuir
Bewohner, die ein luxurioses Zuhause mit groRzuigigen Auldenbereichen suchen.
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Top 8:
Wohnflache: 79,77 m?
Terrasse: ca. 70 m?




Preisliste

Erdgeschoss:

Top 1: €460.000,-
Top 2: € 299.000,-
Top 3: € 355.000,-
Obergeschoss:

Top 4: € 435.000,-
Top 5: € 282.750,-
Top 6: € 334.000,-
Penthauser

Top 7: € 497.700,-

Top 8: € 497.700,-



Flir weitere Informationen zum Projekt:

RE/MAX

RE/MAX

ImmoCenter - Vocklabruck

Silke Hofinger
Tel. 0664 / 89 666 06

Ausgefiihrt von:

NTH Wohntraum GmbH



