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Wohnnutzfläche ca. 62,72 m²

Zimmer 2

Bäder/WC 1/1

Terrasse 1 = 10,81 m²

Abstellplätze 1

Zustand sehr gut

Möblierungsart nicht möbliert

Beziehbar ab sofort

Baujahr ca. 2015

Nähe Seeboden, Ertlhöhe

Heizungsart ZH mit Wärmepumpe

HWB 33

Klasse HWB B

fGEE 0,73

Klasse fGEE A

Betriebskosten (p.M.) € 160,-

Kaufnebenkosten

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragungsgebühr 1,1%

Maklerhonorar (inkl. USt.) 3,6%

Vertragserrichtung lt. Tarif

Finanzierungsnebenkosten (optional)

Kaufpreis € 310.000,-

OBJEKTNR.: 1676-2976	

9871 SEEBODEN 

WOHNUNG MIT SEE- UND BERGBLICK

IMMOBILIEN 
HIGHLIGHTS

WOHNNUTZFLÄCHE

ZIMMER

62,72m²

2



WOHNQUALITÄT

SEEBODEN

Ih re  neue  Wohnung l iegt  auf  der 
Er t lhöhe  in  Seeboden in  Südwest -
lage  mi t  wunderschönem See-  und 
Panoramabl ick  und  Südter rasse 
mi t  ca .  10 ,81  m²  und  is t  e ine  von 
insgesamt  fünf  Wohneinhe i ten .

S ie  bef indet  s ich  im Erdgeschoss 
und  is t  vom Carpor t  aus  über  zwei 
Außent reppen zu  e r re ichen. 

Nutzf läche  der  Wohnung ca . 
62 ,72  und  e in  E ingangsbere ich 
mi t  ca .  23 ,73  m² .
Baujahr  ca .  2015 ,  in  Mass ivbau -
weise  e r r ichtet . 

He izung mi t  Luf twärmepumpe 
( Wärmenmengenzähler  in  der 
Wohnung) ,  Warmwasser  mi t  Bo i -
l e r. 
Jede  Wohnung hat  ih ren  e igenen 
St rom-  und  Wasserzäh ler.

Außenwände in  25  cm Hohl -
loch -Z iege l  und  18  cm Vol lwär -
meschutz ,  Stah lbetonmassivde -
cken. 



G R U N D R I S S

Wohnnutzfläche ca. 62,72 m²

Zimmer 2

Bäder/WC 1/1

Terrasse ca. 10,81 m²

Ba lkone  mi t  Betondecke  und 
Stah lbetonplat te ,  Ge länder  in 
Stah l rahmenkonst rukt ion . 
Das  Dach  is t  a ls  Sat te ldach  aus -
geführ t ,  l e tz te  Decke  gedämmt. 

Böden in  Fer t igparket t ,  Fenster 
aus  Kunststof f  mi t  3 - fach  Verg la -
sung.

Zur  Wohnung gehör t  auch  e in 
Carpor t  mi t  vorge lager tem Ab -
ste l lbere ich .

Nutzung der  Wohnung zum Woh -
nen ,  Vermieten ,  Büro ,  häus l iche 
Berufstät igke i t  (ausgenommen 
Rot l ichtbet r iebe) .

Gl iederung  der  Wohnung:
• 	 Garderobe
• 	 WC-separat
• 	 Bad mi t  Wanne  und  Dusche
• 	 1 Sch lafz immer  mi t  Ausgang 

zum E ingangsbere ich
• 	 1 Küchenze i le
• 	 Essen-Wohnen mi t  Ausgang 

zur  Südter rasse

Der  Mi l ls tät te r  See  und  das  Zent -
rum von  Seeboden s ind  nur  weni -
ge  Gehminuten  ent fernt . 

D ie  Marktgemeinde  Seeboden mi t 
über  7 .000  E inwohnern  is t  e ine 
große  Zuzugsgemeinde  (s te igen -
de  At t rakt iv i tä t  a ls  Wohn-  und  Un -
te rnehmensstandor t )  und  ver fügt 
über  e in  ausgewogenes  Verhä l t -
nis  zwischen  Haupt -  und  Zwei t -
wohnsi tzen . 



WOHNQUALITÄT

SEEBODEN

Die  Marktgemeinde  Seeboden 
mi t  ih rer  her vor ragenden Inf ra -
st ruktur  w ie  Lebensmit te lge -
schäf ten  (Spar,  L id l ,  Adeg-Markt , 
T&G,  F le ischere i ,  B IPA) ,  Schu -
l en  ( Vo lksschule ,  Neue  Mi t te l -
schule) ,  K indergar ten ,  Bankste l -
l en ,  Bauernmarkt ,  2  Tankste l len , 
Gar tenbau Wink le r,  Geschäf te , 
Apotheke ,  Ärzte ,  Post ,  ö f fent l i -
che  Schwimmbäder,  Tenn isp lät -
ze ,  Tenn isha l le ,  Go l fc lub  in  der 
Nähe) .
Somit  is t  Seeboden e ine  moder -
ne ,  zukunf tsor ient ie r te ,  l ebens -
wer te  Gemeinde . 

S ie  is t  t ro tz  der  ruh igen  Lage  ver -
kehrstechnisch  opt imal  angebun -
den. 
Der  Or t  l i egt  geograf isch  idea l  an 
den  Crossroads  zwischen  Mün -
chen ,  Sa lzburg  und  Venedig .

Ku l tur,  Shoppen &  süd l iches  F la i r 
b ie tet  d ie  Bez i rksstadt  Sp i t ta l / 
Drau ,  mi t  dem Auto  in  ca .  10  min . 
zu  e r re ichen :   p r ivates ,  hoch -
modernes   Bez i rkskrankenhaus , 
sämt l iche  Höhere  Schulen ,  Fach -
hochschule ,  E inkaufszent ren  und 
B i ldungsstät ten .

Beste  Verkehrsanbindung durch 
d ie  Tauernautobahn A10 R ichtung 
Sa lzburg ,  K lagenfur t ,  I ta l ien ,  S lo -
wenien .  (A lpe -Adr ia -Reg ion)





„Wir geben Ihren 
Träumen ein Zuhause!“


