STADTGEMEINDE NEUSIEDL AM SEE
TEILBEBAUUNGSPLAN ,,REITSCHACHER II1*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedl am See vom AZ.42 %“45}
mit welcher ein Teilbebauungsplan fiir das Gebiet ,,Reitschacher III*
gedndert wird (1. Anderung)

Auf Grund der §§ 21, 22, 23 und 24 des Burgenldndischen Raumpla-
nungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969, in der derzeit geltenden Fassung
wird verordnet:
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§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelhei-
ten der Bebauung fiir das Gebiet ,,Reit-
schacher 111 nach MaBgabe der folgenden
Bestimmungen und der beiliegenden, einen
integrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung bildenden Plandarstellung, Anlage 1,
(Planverfasser: RAUMSTADT e.U.,
Datum: 10.09.2018, GZ: 1720) fest.

Der rdumliche Geltungsbereich des
Teilbebauungsplanes ist in der beiliegen-
den Plandarstellung abgrenzt.

§ 2 Baulinien, Bebauungsweise

Zulissig ist die offene, halboffene und
geschlossene Bebauungsweise gemiB
Plandarstellung.

Fiir jedes Baugrundstiick werden in der
Plandarstellung vordere und hintere Bauli-
nie festgelegt.

Innerhalb dieser Baulinien ist die Errich-
tung von Hauptgebduden zulassig.

Die Errichtung von Nebengebiuden ist mit
Ausnahme des Vorgartenbereichs auf dem
gesamten Baugrundstiick zulassig.

§ 3 Bebauungsdichte

Das Baugrundstiick darf gemaf} Plandar-
stellung unbeschadet anderer gesetzlicher
Bestimmungen bis zu 40 % bebaut werden.

§ 4 Gebiudehdhe

Gestattet ist die Errichtung von unterkeller-
ten und nicht unterkellerten Gebauden mit
einem Erdgeschofl und wahlweise einem
DachgeschoB oder zwei Vollgeschofien
(EG+OG).

Im Falle der Errichtung von Gebéduden mit
zwei VollgeschoBen darf die Firsthéhe
maximal 7,0 m {iber angrenzendem Stra-
Benniveau (gewachsenem Geldndeniveau)
betragen.

Im Falle der Errichtung von Gebduden mit
einem ErdgeschoB und einem wahlweise
ausgebauten Dachgeschol darf die First-
héhe maximal 8,0 m iiber angrenzendem
Strafenniveau (gewachsenem Geldndeni-
veau) betragen.

Die sichtbare AuBenwand des Kellerge-
schoBes darf an keinem Punkt 1,0 m iiber
Gelidnde iiberschreiten.
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§ 5 Diicher

Die Gebdude sind mit flachen oder geneig-
ten Dichern abzuschlief3en.

Im Falle der Errichtung eines Gebaudes
mit zwei Vollgeschoflen darf die Dachnei-
gung maximal 5° betragen.

Im Falle der Errichtung eines Gebaudes
mit einem Erdgeschof und einem wahl-
weise ausgebauten Dachgeschof3 hat die
Dachneigung mindestens 25°, maximal je-
doch 40° zu betragen.

Tonnendacher haben sich in die umbhiillen-
de Dachneigung gemil §5 Abs. 3 einzufi-
gen.

Die Verwendung von spiegelnden oder
glinzenden Materialien ist zur Dachdeck-
ung nicht zuldssig.

§ 6 AuBere Gestaltung der Gebiiude

An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaute Gebdude (gekuppelte
Bebauungsweise, welche der halboffenen
Bebauungsweise zuzuordnen ist) und
iiberdachte KFZ-Abstellpldtze sind, soweit
die Geldandesituation dies zulasst, in Héhe
und Hauptfirstrichtung aufeinander abzu-
stimmen. Im Regelfall ist eine Hohenab-
weichung von maximal 0,5 m zuldssig.

Gebiude mit Pultdichern diirfen nur mit
der Traufenseite zum offentlichen Strafien-
raum errichtet werden.

Dachgauben diirfen maximal bis zu einer
Linge von 40 % der jeweiligen Gebiude-
frontldnge errichtet werden.

§ 7 Sonstige Bestimmungen

Soweit im Teilbebauungsplan keine be-
sonderen Hohen festgelegt sind, ist hin-
sichtlich der Hohenlage der Verkehrsfliche
im Allgemeinen das diesbeziigliche Stra-
Benprojekt als Grundlage heranzuziehen.

Fiir jede Wohneinheit ist mindestens ein
KFZ-Stellplatz zu errichten.

Im Einfahrtsbereich zum KFZ-Stellplatz ist
ein mindestens 5 m tiefer, zur Strafle hin
nicht eingefriedeter KFZ-Abstellplatz vor-
zusehen.



(4) Die Errichtung von zum StraBenraum hin
offenen Carports ist im Vorgartenbereich
zuldssig.

(5) Die gemiB Plandarstellung mit ,,g“ be-
zeichneten Fldchen ist gértnerisch auszuge-
stalten.

angeschlagen am: OX . OG zo4 ¥
abgenommen am:

§ 8 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag
ihrer Kundmachung in Kraft.



