Stadtgemeinde Neusiedl am Sce

TEILBEBAUUNGSPLAN ,, Taboriicker"

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Neusiedl am See vom ‘0“/32/{‘/

mit welcher ein Teilbebauungsplan fiir das Gebiet ,, Taboriicker* erlassen wird

Auf Grund der §§ 21 Abs. 2 und 22 des Burgenlindischen Raumplanungsgeset-
zes, LGBLNr. 18/1969, i.d.g.F. wird verordnet:
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§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelhei-
ten der Bebauung fiir das Gebiet ., Tabori-
cker nach Mafigabe der folgenden Best-
immungen und der beiliegenden, einen in-
tegrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung bildenden, Plandarstellung (Anlage 1,
Planverfasser: Raumstadt e.U., Ingenieur-
biiro fiir Raumplanung und Raumordnung)
fest.

Der Teilbebauungsplan umfasst die Grund-
stiicke Nr. 507174 bis 5071/12, 5073/3 bis
5073/9, 5075/1 bis 5075/4, 5076, 5077/1
bis 5077/3, 5080/1 bis 5080/4. 5081/1
5081/4, 5083/1, 5083/2,(5083/4, }5083/5
um{‘j_g_gé/_l bis 5085/3> und™ Teile der

Grundstiicke Nr. 5009/1 und 5110 in der
Gemeinde Neusiedl am See.

§ 2 Bebaunungsweise, Baulinien

GemiiB Plandarstellung ist die offene, die
offene oder halboffene bzw. die halboffene
oder geschlossene Bebauungsweise gestat-
tet.

Fiir die Baugrundstiicke werden in der
Plandarstellung vordere und hintere Bauli-
nien festgelegt.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Vor-
décher etc.) diirfen bis zu maximal 1,00 m
iiber die Baulinien hinausragen.

Auf der gemill Plandarstellung mit BB1
bezeichneten Flache ist im Vorgartenbe-
reich die Errichtung von Nebengebiuden
bis zu einer maximalen Bauhdhe von 3,00
m zuléssig, wobei von der StraBenfluchtli-
nie ein Abstand von mindestens 3,00 m
einzuhalten ist.

§ 3 Bebauungsdichte

Die Baugrundstiicke diirfen maximal bis zu
40% bebaut werden.

§ 4 Gebitudehohen, Gebiudeabstinde

Gestattet ist die Errichtung von unterkeller-
ten und nicht-unterkellerten Wohnhiusern
mit maximal zwei oberirdischen Geschos-
sen.

Mit Ausnahme der Bestimmungen in Abs,
3 betriigt die Hohe der EG-FuBbodenober-
kante maximal 0,50 m tiber angrenzendem
Strafienniveau.
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Auf den Grundstiicken Nr. 5071/6,
5071/10, 5073/4, 5073/5, 5075/2, 5077/1,
508072, 5081/2 und 5085/2 betrigt die Ho-
he der EG-FuBlbodenoberkante hangseitig
maximal 0,30 m iiber angrenzendem, ge-
wachsenem Grund.

Auf den Grundstiicken Nr. 5071/4, 5071/5,
5073/3, 5075/1, 5076, 5080/1, 5081/1,
5083/1 und 5085/1 sind fiir Hauptgebiude
folgende maximalen Hohen iiber angren-
zendem StraBenniveau zulissig, wobei als
Jjeweiliger Bezugspunkt der Schnittpunkt
zwischen StraBenfluchtlinie und der nord-
westlichen, seitlichen Grundgrenze heran-
zuzichen:

Geb#udehohen bei:

geneigtem Dach: 5,00 m
Flachdach/Attikahshe (bis 5°): 6,50 m
Firsthohen bei:

geneigtem Dach: 6,50 m
Flachdach/Attikahohe (bis 5°): 6,50 m
Auf den Grundsticken Nr. 5071/6,

5071/10, 5073/4, 5073/5, 5075/2, 5077/1.
5080/2, 5081/2 und 5085/2 sind fiir Haupt-
gebiiude je nach Dachform folgende ma-
ximalen Héhen iiber der EG-FuBboden-
oberkante geméB Abs. 3 zuldssig:

Gebiudehohen bei:

steil geneigtem Dach (22°- 40°): 5,00 m
flach geneigtem Dach (5°-22°): 6,50 m
Pultdach (5° - 22°): 6,00 m
Flachdach/Attikahohe (bis 5°): 6,50 m
Firsthohen bei:

steil geneigtem Dach (22°-40°). 9,00 m
flach geneigtem Dach (5°-22°): 9,00 m
Pultdach (5° - 22°): 8,50 m
Flachdach/Attikahshe (bis 5°); 6,50 m

Auf den Grundstiicken Nr, 5071/8, 5071/9,
5071/11, 507112, 5073/6 bis 5073/9,
5075/3, 5075/4, 5077/2, 5077/3, 5080/3,
508074, 5081/3, 5081/4, 5083/2, 5083/4,
S085/3 und 5085/4 sind fiir Hauptgebiude
je nach Dachform folgende maximalen
Héhen tber angrenzendem StraBenniveau
zuldssig:

Geb#udehshen bei:

steil geneigtem Dach (22°-40°): 5,50 m
flach geneigtem Dach (5°-22°): 7,00 m
Pultdach (5° - 22°): 6,50 m
Flachdach/Attikahohe (bis 5°): 7.00 m
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Firsthéhen bei:

steil geneigtem Dach (22°- 40°). 9,50 m
flach geneigtem Dach (5°-22°):  9.50m
Pultdach (5° - 22°): 9,00 m
Flachdach/Attikahdhe (bis 5°): 7,00 m
Auf Den Grundsticken Nr. 5071/4,

5071/5, 5071/6, 5071/10, 5073/3, 5073/4.
5073/5, 5075/1, 5075/2, 5076, 5077/1,
5080/1, 508072, 5081/1, 5083/1, 5081/2,
5085/1 und 5085/2 hat sich bei der Ausbil-
dung von zwei oberirdischen GeschoBen
das unterirdische, talseitig sichtbare Ge-
schol} in seiner Ausgestaltung (z.B. dunk-
lere Farbgebung, Materialwahl) deutlich
von den oberirdischen GeschoBen zu un-
terscheiden, um die Wahrnehmbarkeit ei-
ner dreigeschoBigen Bebauung zu vermei-
den,

§ 5 Diicher

Die maximal zuldssige Dachneigung be-
triigt 40°,

Fiir die Grundstiicke Nr. 5071/4, 5071/5,
5073/3, 5075/1, 5076, 5080/1, 5081/1,
5083/1 und 5085/1 ist die Gesamtbreite al-
ler Dachgaupen auf einer Dachfront mit
50% der Traufenliinge begrenzt, wobei die
Breite einer Dachgaupe mit maximal 20%
der Traufenlinge begrenzt ist.

Die Errichtung von Solar- und Photovolta-
ikanlagen ist nur auf Dachflichen in inte-
grierter, dachflichenbiindiger und matter
Ausfiihrung zulissig,

§ 6 Aubere Gestaltung der Gebiiude
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Auf den Grundstiicken Nr, 5071/4, 5071/5,
5073/3, 5075/1, 5076, 5080/1, 5081/1,
5083/1 und 5085/1 sind die Fassadenfli-
chen und die Dachdeckungen nur in matten
braunen und graven Farbtdnen (z.B.:
Schlammfarbe) zuldssig, welche sich an
das Farbspektrum des Baumbestandes am
Tabor im vegetationsfreien Zeitraum an-
passen.

Die Errichtung von Gebduden mit sichtba-
rer Holzblockfassade ist nicht zulissig.

§ 7 Sonstige Bestimmungen

Bei der Errichtung von Gebiuden mit
Pultdéichern darf die firstseitige Gebiude-
bzw. Fassadenhauptfront nicht zur straBen-
seitigen Grundstiicksgrenze orientiert sein.

Der KFZ-Stellplatz in Form eines Gebiu-
des gemdB § 2 Abs. 2 Bgld. Baugesetz
idgF ist mindestens 5,00 m von der vorde-
ren Strallenfluchtlinie abzuriicken.

Die Errichtung von iiberdachten KFZ-
Stellpldtzen ist im Vorgartenbereich zulis-
sig, wobei das Bauwerk maximal an zwei
Seiten abgeschlossen, zum StraBenraum
hin offen und in Leichtbauweise (z.B.
Holzkonstruktion) auszufiihren ist und die
duBere Breite maximal 6,00 m betrigt.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag
ihrer Kundmachung in Krafl.

Fiir den Gemeinderat; .-
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Bgm. Kurt Lentsch

Genehmigt von der Bgld. Landesregierung am «
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