GEW .

VERORDNUNAG

des Gemeinderates von Neusiedl am See vom .1?'.91 %9?? bawe 2.2.1978
Zahl: 3209-9/1977, it der ein Teilbebauungsplan fiir die
Parzellierung im Ried "Kurzes Hirschfeld", KG Neusiedl

am See erlassen wird.

GemdaB §§ 21 bis 23 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes,

LGB1.Nr. 18/1969 i.d.F.LGBl.Nr. 5/1974, wird mit Genehmigung
CHTATE | zant

der Burgenlidndischen Landesregierung vom

LAD < 5#4/18;{T7}8. . (verlantbart im Landesamtsblatt fiir
das Burgenland vom . ;34H;7ffig_ .) verordnet:
§ 1

Raumlicher Geltungsbereich #

>

(1) Der Planungsraum umfaBt in der Katastralgemeinde Neusiédl
am Sec im Ried "Kurzes Hirschfeld!" die Grundstiicke
Nr. 3840/1 bis 3840/34, die neu aufgeteilten Grundstiicke
Nr. 3828 bis 3818 y sowie die westlich an den Veg,
Grundstidck Nr. 3841/2 angrenzenden Grundstiicke Nr. 3775
bis 3789/1 (dzt. "AufschlieBungsgebiet, gemisches Bau-
gebiet AM).

(2) Der in der Anlage dargestellte Teilbebauungsplan 1 : 1000

bildet einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung.

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Fir jedes nach den Bestimmungen der Burgenlindischen
Bauordnung baubehdrdlich zu genehmigende Vorhaben gelten
neben den Bestimmungen der Bgld. Bauordnung die besonderen

Bestimmungen dieser Verordnung.



(2) Nach den Bestimmungen des Burgenldndischen Naturschutz-
gesetzes ist vor Erteilung der Baubewilligung die Natur- - =

schutzbehdrdliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Allgemeine Bestimmungen

(1) Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist als 'Gemischtes
Baugebiet'" gemdB § 14 Abs. 3 1lit e des Burgenlidndischen
Raumplanungsgesetzes.gewidmet.

(2) DemgemdB ist die Errichtung von Wohngeb&uden, von Handels-
unrid Dienstleistungsbetrieben und von Gebiduden und Einrich-
tungen des Fremdenverkehrs mit den hiefiir erforderlichen
Nebenanlagen zuldssig. Untersagt ist die Errichtung v;n
Objekten, die eine das Ortlich zumutbare MaR ibersteigende
Gefdhrdung oder Beldstigung der Nachbarn oder eine iber-

miBige Belastung des Straflenverkehrs verursachen,

Verkehrsflichen

(1) Bei einer Gesamtbreite der WohnstraBen zwischen den StraBen-

fluchtlinien von 11,0 m wird folgender StraBenquerschnitt

é » festgelegt: 2 x Gehsteig zu je 1,50 m Breite, Fahrbahn 6,00 m,
einseitige Parkspur, als Grinfldche mit Bdumen ausgestaltet,
2,0 m breit.

(2) Zur Festsetzung der genauen Hohenlage fiir die Bauplatzer-
klédrung sind die diesbeziiglichen StraBenbauprojekte maB-
gebend,.

(3) Die Einmiindungen der WohnstraBen in die BundesstraBe B 51

sind von der BundesstraBenbauverwaltung festzulegen.
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Einfriedungen

Vorgdrten im Bereich einer z w in genden Baulinie
(fir Grundstiicke siidlich der WohnstraBen) im Abstand

von 3 m von der StraBenfluchtlinie dirfen n i ¢ h t
eingefriedet werden. Eine straflenseitige Einfriedung ist
nur in der tatsichlich errichteten Hausflucht gestattet.
Hier sind auch Einfriedungsmauern bis max. 2,5 m Hohe
zulidssig.

Garagenvorplidtze und Einfahrten zu Pkw-Abstellpldtzen

im Bereich der in der Anlage dargestellten Seitenabsténde
diirfen nicht eingefriedet werden. y

Im iibrigen diirfen Einfriedungen von Vorgédrten gemiB §f85
der Burgenlidndischen Bauordnung nur insgesamt 1,5 m hoch
bei maximal 30 cm hohem Sockel ausgefiihrt werden. '
Einfriedungen sind in Form einfacher Stab- oder Maschen-
gitter in Holz oder Eisen auszufihren, allf&llige Pfeiler
sind einfédrbig in Beton oder Putz bzw. in Naturstein her-

zustellen.

§ 6
Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind tunlichst in offentliches Gut

bzw. in nichteingefriedete offene Vorgdrten zu legen.

Das Ortsnetz zur elektrischen Versorgung ist zu verkabeln.

Bebauungsweisen und Baulinien

Die Regel bildet die offen-gekuppelte Bebauung, zuldssig

ist auch die offen-freistehende Bebauung sowie - an den



(2)

(3)

bezeichneten Stellen und nach vorheriger Abstimmung mit
den Nachbarn - die geschlossene Bebauung. _
Die vorderen und hinteren Baulinien und ihre Absténde zu den
Grundgrenzen sind in der Anlage dargestellt.

Anzwingende Baulinien ist im Baufalle anzubauen.

(4) Garagen, PKW-Abstellpldtze und sonstige Nebengebdude sind -
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wenn nicht im Hauptgebsdude integriert - nur in den mit "G"
bezeichneten Seitenabstidnden im Bereich zwischen vorderer
und hinterer Baulinie ( 6 m Abstand von der StréBenflucht—
linie, kein gesondert eingefriedeter Garagenvorplatz) in

Form der gekuppelten Bebauung in Abstimmung mit den Nach-~

barobjekten zuldssig.

g

Ddacher, Bauweisen

1

Die HuBere Erscheinung eines Geb#dudes soll durch maBvollen
Einsatz der Materialien und Farben bestimmt werden.
Zuldssig ist nur ebenerdige Bebauung, die Unterkellerung

ist unter Bedachtnahme auf den KanalanschluB gestattet.

Es werden folgende max. Geb&dudehdhen festgélegt:

a. EG- FuBbodenoberkante: 30 cm iber Gehsteigoberkante

b. Gesimsoberkante: max. 4,0 m iber Gehsteigoberkante

c. Firsthohe: max. 7,0 m iber Gehsteigoberkante

d. Garagen und Nebengebdude im Seitenabstand: 2,50 m
iiber Gesteigoberkante.

Zuldssig sind Sattel- oder Walmd&cher mit Dachneigungen

von 20 bis 35°.

Garagen und Nebengebdude im Seitenabstand sind in der

Regel mit Flachdach auszubilden, bei gleichzeitiger Er-

richtung mit dem Nachbarobjekt und bei Abstimmung der

duBeren Gestaltung sind Satteldidcher zuléssig.

Die Hauptfirstrichtung verl#duft in der Regel senkrecht zu

den seitlichen Grundgrenzen.



(7) Zur Dachdeckung ist keramisches Dachdeckungsmaterial oder  %

sonst rotes oder dunkles Dachdeckungsmaterial zuléssig.
Nicht zul#ssig ist die Verwendung von Welleternitplatten
und gliénzendem Dachdeckungsmaterial.

(8) Garagenflachdidcher sind als Prefkiesdécher auszubilden.

Garagen und Grundstilickseinfahrten

(1) Grundstiickseinfahrten und Zufahrten zu Garagen sind in

der Regel im Bereich der in der Anlage dargestellten
Grundstiicksgrenzen so anzulegen, daB mit dem Nachbarob-

jekt ein gemeinsamer, nicht eingefriedeter, 6 m tiefer¥

-

Garagenvorplatz entsteht.

§ 10
Sonstige Bestimmungen

(1) Die Anordnung von Miilltonnenpl&dtzen und Kabelkopfkédsten

ist tunlichst im Bereich der nichteingefriedeten Garagen-
vorplidtze so vorzusehen, daB die Zuginglichkeit jederzeit
mbglich ist und das allgemeine Erscheinungsbild des Wohn-
gebietes nicht gestdrt wird.

(2) Die AuBenflichen der Objekte sind in der Regel naturfarben

oder weiBgetiincht herzustellen, grelle bunte Fl&dchenfarben
sind untersagt; allfdllige Farbgestaltung ist im Einver-
nehmen mit der Naturschutzbehorde und der Baubehdrde zu-
ldssig. Fassadenverkleidungen jeglicher Art sind untersagt.

(3) Verschiedenfarbige Betonsdulen und grofiflédchige Plastik-
elemente als Vordicher u. dgl. sind untersagt.

(4) Terrassen und offene Schwimmbecken sind auch auflerhalb der

Baulinien zul&dssig, wenn ein Mindestabstand von 3 m zur

seitlichen Grundstiicksgrenze und von 5 m zur hinteren
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Grundstiicksgrenze eingehalten wird und das natiirliche
Terrain unter Ausbildung flacher Boschungen nur maximal ° .
50 cm iberragt wird.

Offene Vorgérten sind tunlichst mit standortgerechten Ge-
holzen unter Riicksicht auf die einheitliche Gesamtge-

staltung des Baugebietes zu bepflanzen.

§ 11
Ubergangsbestimmungen

Bauprovisorien (Bauhiitten, Wohnwagen etc.) sind nur
wdhrend der Bauzeit, max. jedoch 5 Jahre zul&dssig.

Zwecks Uberpriifung der Einhaltung der Vorschriften nach
Abs. 1 dirfen Bauprovisorien erst nach erteilter Baube—
willigung aufgestellt werden. Die Aufstellung ist der
Baubehdrde anzuzeigen.

Bauprovisorien dirfen max. 3 x 4 m grof sein, ausgenommen

von dieser Beschridnkung sind Wohnwagen.

§ 12

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des letzten Tages der zwei-

wochigen Kundmachungsfrist in Kraft und liegt widhrend der Amts-

stunden im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht auf,

Neusiedl am See, 1977 09 20




