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1 | Allgemeine Grundlagen

1.1 | Ziel der Bebauungsleitlinie

Orientierungsleitlinie fir die Baubehdrde bei Baubewilligungsverfahren fir Kleinwohngebau-
de im gesamten Gemeindegebiet von Pasching.

Flr Bauvorhaben, welche nicht der Leitlinie entsprechen, erfolgt eine Beratung im Raumord-
nungsausschuss und gegebenenfalls die Verordnung eines Neuplanungsgebietes oder
Bebauungsplanes. Bei verdichteten Bauformen soll ein Bebauungsplan erstellt werden.

2 | Geltungsbereich / Planungsraum der Bebauungsleitlinie

Geman Planbeilage 1 "Geltungsbereich der Bebauungsileitlinie Pasching” alle im Gemeinde-
gebiet von Pasching als Bauland mit zuldssiger betriebsunabhangiger Wohnnutzung (Wohn-
gebiet, Dorfgebiet, Gemischtes Baugebiet, Bestehende Wohngebdude im Grinland) gewid-
meten Flachen, ausgenommen

= als Kerngebiet gewidmete Flachen,
= Bauplatze mit bestehenden mehrgeschossigen Wohnbauten und
= Geltungsbereiche rechtswirksamer Bebauungsplane.

3 | Bebauungsleitlinie Pasching Festlegungen
3.1 | Gestaltung der Gebdude und baulichen Anlagen

3.1.1 | Anzahl der Wohneinheiten je Bauplatz

Far Gebaude in offener Bauweise ist die Anzahl der Wohnungen je Bauplatz auf maximal
zwei Wohneinheiten beschréankt. Bei Bauplatzen, die eine BauplatzgroBe von 750 m* Uiber-
schreiten, ist je zusatzlich vollendeter 250 m? Bauplatzflache eine weitere Wohneinheit zu-
lassig.

Gebaude, die in gekuppelter oder Gruppenbauweise errichtet werden — einschlieBlich parifi-
zierter Baukoérper, die baustrukturell einer gekuppelten Bauweise oder Gruppenbauweise
gleichkommen —, dirfen je Haus-/Gebaudeteil maximal zwei Wohneinheiten aufweisen.

Ausgenommen sind Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan erstellt wird, in dem ausdrick-
lich eine héhere Anzahl von Wohneinheiten festgelegt wird.

3.1.2 | Gebaudehohe

3.1.2.1 | maximale Anzahl der Geschosse, Traufenhdhe
Die maximale Gebaudehohe ist auf zwei Geschosse Uber dem Erdboden beschrénkt.

Als Geschosse Uber dem Erdboden gelten Geschosse geman der Begriffsdefinition des § 2
06. BauTG 2013 mit folgenden Erganzungen:

= Weisen Geschosse eine Hohe von mehr als 3,5 m auf, so werden die Uber dieses Maf
hinausgehenden Hbéhen je angefangener 3,5 m als ein zusatzliches Geschoss gezahilt.



= Kellergeschosse, die zur Ganze oder in Teilen mehr als 1,2 m Uber das angrenzende
Gelande reichen, sind als Geschoss tber dem Erdboden einzurechnen. Ausgenommen
sind Zufahrten, Zugange und dgl.

Eine Traufenhdhe von 7,5 m, bezogen auf den angrenzenden Fahrbahnrand des 6ffentlichen
Gutes, darf bei einer maximal zweigeschossigen Bebauung nicht tberschritten werden (aus-
genommen Terrassengeschosse, siehe Abschnitt 3.1.3.2). Dies gilt auch bei Ermittlung der
ideellen Umrissflachen sowie fur aufgehendes Mauerwerk (Attika) im Bereich allfélliger
Dachterrassen tber dem 1. Obergeschoss.

Bei Errichtung von Pultdachern ist eine Uberschreitung der Traufenhdhe an der héheren
Seite der Dachflache um maximal 1,0 m zulassig.

Die Abstandsbestimmungen geméan Od. BauTG 2013 sind jedenfalls einzuhalten.
3.1.2.2 | Terrassengeschosse und Dachgeschossausbauten

Zusatzlich zur maximalen Anzahl der Geschosse Uber dem Erdboden sind nach MaBgabe
einer Einzelfallbeurteilung Dachgeschossausbauten und Terrassengeschosse in einer Ebene
zulassig. Ausgenommen hiervon sind als Dorfgebiet oder Bestehende Wohngebaude im
Grinland gewidmete Flachen. Dabei gelten die nachfolgenden Rahmenbedingungen:

Rahmenbedingungen fiir Terrassengeschosse

= An den Langs-/Traufenseiten des Geb&udes darf eine ideelle Dachflache fur Satteldacher
mit einer maximalen Ubermauerung von 1,2m {iber Rohdeckenoberkante und einer
Dachneigung von maximal 45° gemessen vom Geb&udeumriss des darunter liegenden
Geschosses nicht Uberschritten werden.

= An den Schmal-/Giebelseiten des Gebaudes ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zu
den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

= Bei Zu- und Umbauten darf mit dem zur Fortsetzung bzw. Erweiterung der Vertikaler-
schlieBung (Stiegenaufgang, Liftanlage) unbedingt erforderlichen Bereich in einer maxi-
malen Lange von 4,0 m bis zur Geb&udeauBenkante des darunter liegenden Geschosses
vorgesprungen werden.
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Abbildung 1: Schemaskizze Festlegung Terrassengeschoss, TOPOS Il

Abbildung 2: Schemaskizze Festlegung Terrassengeschoss, TOPOS il
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Rahmenbedingungen fiir Dachgeschosse

Eine ideelle Dachflache fiir Satteldacher mit einer maximalen Ubermauerung von 1,2 m Uiber
Rohdeckenoberkante und einer Dachneigung von maximal 45° gemessen vom Gebaudeum-
riss des darunter liegenden Geschosses darf nicht Uberschritten werden. Ausgenommen
sind Gaupen und Dacheinschnitte bis insgesamt maximal 50 % der Fassadenbreite, sofern
ein Seitenabstand von 1,0 m zum aufgehenden Mauerwerk des darunter liegenden Ge-
schosses eingehalten wird. Als Traufenseite des ideellen Satteldaches gilt in der Regel die
Langsseite des Gebaudes.
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Abbildung 3: Schemaskizze Festlegung Dachgeschoss, TOPOS il
3.1.3 | Baufluchten

3.1.3.1 | Vorgartenbereich (Hauptbebauung)

Der Abstand zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und der straBenseitigen Bauflucht (Vor-
garten) hat mindestens 5,0 m zu betragen, sofern der Umgebungsbereich nicht eine davon
abweichende Bebauungsstruktur mit geringeren Vorgartentiefen aufweist oder in einem
Bebauungsplan eine abweichende Festlegung getroffen wurde bzw. wird.

3.1.3.2 | Innenbereich (Hauptbebauung)

Durch die Anordnung der Hauptbaukdrper sollen bei blockartiger Bebauungsstruktur zu-
sammenhéngende Grunflachen im Innenbereich gesichert werden.



3.1.4 | Gebaude(teile) und Schutzdacher auBerhalb der Baufluchten

Die Neuerrichtung von Gebauden und Schutzdachern ist auBerhalb der unter Pkt. 3.1.3 |
angefuhrten Baufluchten unzuléssig.

Ausgenommen sind:

» Hauptgebaudeteile im Vorgartenbereich, sofern eine Gesamtlange von 4,0 m und ein
Ausmaf von maximal 35 % der straBenseitigen Hauptgebdudelange sowie ein Abstand
von 3,0 m zur StraBengrundgrenze eingehalten werden,

= Garagen im Vorgartenbereich, sofern ein Abstand von 2,0 m zur StraBengrundgrenze im
Zufahrtsbereich eingehalten wird,

= mit Schutzdachern versehene Abstellplatze bzw. Carports im Vorgartenbereich, sofern
ein Abstand der Stitzen von 1,0 m und des Dachumrisses von 0,5 m jeweils zur Stra-
Bengrundgrenze eingehalten werden,

= Glashauser, Garten- und Geratehltten sowie ahnliche Nebengebaude und Schutzdacher
(exkl. Carports) mit einer bebauten Flache bis insgesamt 15 m? je Bauplatz und einer Ge-
samthéhe von maximal 3,0 m, sofern ein Abstand von 2,0 m zur StraBengrundgrenze
eingehalten wird,

Insgesamt darf im Vorgartenbereich eine Gesamtlange von Gebauden und Schutzdachern
von maximal 35 % der Lange entlang der zugeordneten StraBengrundgrenze nicht Gber-
schritten werden; eine Gesamtlange von Gebauden und Schutzdachern von insgesamt
6,0 m ist jedenfalls zulassig.

3,0

)

05— /—

210,

Abbildung 4: Schemaskizze Festlegung Carports auBerhalb der Baufluchten, TOPOS IlI

3.1.5 | Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dachflachen ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern und sind die Gebaude so zu
gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw.



des Orts- und Landschaftsbildes fihren. Die Fassadenfarbe ist mit der Gemeinde abzustim-
men.

Sonstige Bauwerke, wie Einfriedungen, Werbe- und Ankindigungseinrichtungen oder Photo-
voltaikanlagen, sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des
Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes flhren.

3.2 | Stadtebauliche Dichtewerte

3.2.1 | GFZ Geschossflachenzahl

Geschossflachenzahl (Verhaltnis der Gesamtgeschossflache zur Flache des Bauplatzes) als
Hoéchstwert

Maximale Geschossflachenzahl fir Kleinwohngebaude:
bei offener Bauweise und Bauplatzflache >500 m2: 0,5
bei offener Bauweise und Bauplatzflache <500 m?: 0,55
bei gekuppelter Bauweise: 0,6

bei Gruppenbauweise: Einzelfallbeurteilung

Berechnungsgrundlage
In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:
= die Summe der Geschosse lber dem Erdboden nach den AuBenmaBen der Gebaude
(inklusive Garagen);
= Wohnungen in Dachgeschossen und Dachrdumen einschlieBlich ihrer Umfassungswan-
de;
= Schutzdacher mit einer bebauten Gesamtflache von mehr als 15 m2.

Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossflache bleiben Glashduser, Garten- und Geréatehut-
ten sowie ahnliche Nebengebdude und Schutzdacher mit einer bebauten Gesamtflache von
bis zu 15 m?, Balkone, Loggien, Erker, Terrassen, tberdachte Tiefgarageneinfahrten, Dach-
vorspriinge und ahnliche bauliche Anlagen unberlcksichtigt.

3.2.2 | GRZ Grundflachenzahl

Grundflachenzahl (Verhéltnis der bebauten Flache zur Flache des Bauplatzes in Prozent) als
Hochstgrenze: 40

Berechnungsgrundlage
In die Berechnung der Grundflachenzahl ist einzubeziehen: bebaute Flache nach den Au-
Benmafen der Gebaude, einschlieBlich Schutzdacher tGber 15 m2.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl bleiben Glashauser, Garten- und Gerétehitten
sowie ahnliche Nebengebdude und Schutzdacher mit einer bebauten Gesamtflache von bis
zu 15m’ sowie Balkone, Loggien, Erker, Terrassen, Uberdachte Tiefgarageneinfahrten,
Dachvorspriinge und ahnliche bauliche Anlagen unbericksichtigt.



3.3 | Verkehr

3.3.1 | Anzahl der Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.3.2 | Gestaltung der Stellplatze

Zusammenhangende Stellplatzflachen mit mehr als vier oberirdischen Abstellplatzen sind
durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je angefangene flnf Abstellplatze ist mindestens ein
Baum zu pflanzen.

3.4 | Grin- und Freiflachen

3.4.1 | GFA Grinflachenanteil
Granflachenanteil (Grinflache in Prozent der Bauplatzflache) als Mindestanteil: 40 %

Angemessene kompensatorische MafBnahmen sind nach MafBgabe deren 6kologischer
Wertigkeit zulassig. Die Beurteilung der Wirksamkeit der KompensationsmaBnahmen soll mit
Hilfe der Beilage "Berechnungsformular Griinflachenanteil" erfolgen.

3.4.2 | Vorgarten

Entlang den StraBengrundgrenzen ist ein Streifen in einer Mindesttiefe von 5,0 m (Vorgar-
ten), falls durch die Baufluchten des Umgebungsbereiches oder durch Baufluchtlinien nicht
eine geringere Tiefe festgelegt ist, zu mindestens 50 % als Griinflache zu gestalten. Was-
serdurchléssig befestigte und begriinte Flachen kénnen zu 50 % als Grinflache eingerech-
net werden. Ein Anteil von insgesamt 30 % des Vorgartens ist als Grinflache Uber gewach-
senem Boden auszufiihren. Wird der Bauplatz oder das zu bebauende Grundstlick von
mehreren Offentlichen Verkehrsflachen begrenzt, ist das Mindestausmal3 der Grinflachen
jeweils gesondert fir samtliche StraBenabschnitte einzuhalten.

3.4.3 | Dachflachenbegriinung

Bei Neu- und/oder Zubau von Geb&uden mit einer bebauten Flache von mehr als 50 m? sind
Dachflachen bis zu einer Neigung von 20° auf mindestens 80 % der Flache zu begrinen. Die
oberste Schicht des Dachaufbaues ist als Vegetationstragschicht mit einer Mindeststarke
von 15 cm auszufihren.

Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen kann die Flache der Dachbegriinung im notwendigen
Ausmalf3 reduziert werden. Ergeben sich dadurch insgesamt weniger als 50 m? zu begriinen-
de Dachflache kann eine Begrinung entfallen.

3.4.4 | Gestaltung der Griin- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbil-
des des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes flhren.

Kfz-Abstellplatze, Freilagerflachen und sonstige Manipulationsflachen sind in ihrer Lage und
Gestaltung so auszuflihren, dass sie sich nicht stérend auf das Orts- und Landschaftsbild
auswirken.



3.4.5 | Spezifische Festlegungen fiir Siedlungsgebiet Langholzfeld: Griinachse Lang-
holzfeld

Die in der Abbildung 5 als "Griinachse Langholzfeld" ausgewiesene Flache ist als Grinflache
zu erhalten und zu gestalten. Ausgenommen sind Glash&user, Garten- und Geréatehitten
und &hnliche Nebengebdude, Schutzdacher sowie bauliche Anlagen, wie Schwimmbader
sowie befestigte und versiegelte Flachen, sofern ein Gesamtanteil von 15 % an der als
"Griinachse Langholzfeld" ausgewiesenen Flache, jeweils auf die Bauplatze bezogen, nicht
Uberschritten wird. Ausgenommen sind weiters Bauplatze, die an zwei Seiten von 6&ffentli-
chen Verkehrsflachen begrenzt sind, unter der Voraussetzung einer Zustimmungserklarung
der unmittelbar angrenzenden Nachbarn. Als Zustimmung gilt auch, wenn innerhalb von
4 Wochen nach nachweislicher Verstandigung der unmittelbar angrenzenden Nachbarn tber
das geplante Vorhaben und deren Einwendungsmdglichkeiten beim Gemeindeamt Pasching
keine begrindeten Einwendungen eingebracht werden.

Legende
Grunachse Langholzfeld

Bauland
Grunland
Wald gem. FWP Nr. 4

Ubergeordneter Verkehr,

Langholzfeld
angholzfe Landesstralken B/L

GemeindestralRen
StraRenbahn

EZ-Grenzen

Abbildung 5: Geltungsbereich Griinachse Langholzfeld

Immissionsschutz

3.5.1 | Larmschutz — Wohnnutzung

Bei Zu- und Umbauten mit Auswirkung auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei
Neubauten ist bei einem Fassadenpegel von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorien-
tierte Planung mit Prioritat auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich. Im Bauverfahren
ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Beilagenverzeichnis

= Planbeilage: Geltungsbereich der Bebauungsleitlinie Pasching
= Leitlinie KompensationsmaBnahmen Grinflachenanteil
= Grundlagenforschung: Gebietstypenkonzept Langholzfeld



