UNO Immobilien

Xuxa Immobilien GmbH

Kirchengasse 1
4061 Pasching

IM SUDPARK LINZ
NEUWERTIGES GEWERBEOBJEKT
OBJEKT 12

Derzeit vermietet, Bezug ab 2. Jahreshdlfte 2023 moglichl
BUro EG + 1. OG + Werkstatt + TechnikrGume ca. 1.215 m?

Halle inkl. Expedit 1.103 m?
Freifldche Uberdacht 245 m?
Freifldchen ca. 1.048 m?
Parkpl&tze 26 Stuck

I ,

A-4030 LINZ, IM SUDPARK 183

Stand: 24.07.2023
Y:\HIG\SP\O 12\Expose



OBJEKT

Das hochwertige Objekt (Baujahr 2016) wurde von einem privaten Investor errichtet
und bietet kleineren bis mittleren Unternehmen die Mdglichkeit, ein modernes,
schlUsselfertiges Gebdude anzumieten.

Die Bauwerke bestehen aus einem homogenen Baukdrper und beinhaltet eine

schlUsselfertige Halle mit einem Heizraum sowie einem BUro-, Werkstatt- bzw.
Ausstellungstrakt im EG bzw. 1. OG.

ECKDATEN

- Modernes Gewerbeobjekt mit zukunftsweisender Technologie und innovativem
Erscheinungsbild.

- Widmung Betriebsbaugebiet.

- Voll aufgeschlossen: StraBen, Wasser, Kanal und Energie.

- Viele renommierte Unternehmen in der Nachbarschaft.

- Anschluss an &ffentliche Verkehrsmittel.

- Naherholungsgebiet.



BAUWEISE

Halle mit Stahlbeton-FertigteilstUtzen, Stahlbeton-Fertigteilw&nde bis zu einer Hohe
von 1 m, darUber Trapezprofilbleche mit PU-Schaumisolierung, Starke 10 cm,
Warmeddmmung mit einem U-Wert von ca. 0,20.

Dachbinder, mit warmegeddmmter Dachkonstruktion (U-Wert ca. 0,20).

Oberlichtband als Dachlaterne, isolierte Dreifachstegplatten, BrandrauchentlGftung,
LOftungsfligel elektrisch angetrieben, Hallenhdhe ca. 8 m bis Trdgerunterkante.

AUSSTATTUNG

FENSTERKONSTRUKTIONEN:

Kunststofffenster Alu-beklipst grau, DK-FlUgel, Isolierverglasung.
Portalkonstruktion in Aluminium, pulverbeschichtet grau.

TORE:

6 Sektionaltore (3 Tore mit Anpassrampe), Einfahrtstor, elektrischer Antrieb,
BUroeingangstUre in Aluminium.

FUSSBODEN:

BUros und Nebenrdume Fliesen bzw. Teppichbelag.

Hallenboden als monolithische Bodenplatte, geschliffen und geglattet,
staplerbefahrbar, Belastung ca. 5 to/m?2.

HEIZUNG:

Grund-Wasserwdrmepumpe. Klimadecke in Buros und Deckenstrahlplatten in der
Halle. Das Objekt hat einen eigenen Heizraum und Regelung.

KLIMATISIERUNG:

Klimatisierung der Buros Uber Klimadecke.

ELEKTROINSTALLATIONEN:

Objekt mit eigener Zuleitung (170 kW), Zdhlung und Verteiler, schlUsselfertige
Halleninstallation, in Ublicher Ausstattung, Hallenleuchten, Lichtmenge ca. 250 lux
in der Halle. Blitzschutzanlage, AuBenbeleuchtung und Beleuchtung von
Werbefldchen am Werbepylon (alles LED-Beleuchtung, ausgenommen
Nebenrdume).

E-Ladestation fUr zwei PKW-Parkplatze.



BRANDMELDEANLAGE:

Vollschutz in Halle und BUro.

WASSER- UND SANITARINSTALLATIONEN:

Objekt mit eigenem Wasseranschluss und Zahler.
Sanité@reinrichtungsgegenstdnde wie WC- und Duschanlagen.

ENERGIEAUSWEIS:

Vorhanden.

SONSTIGES:
Parkplatzmarkierung, asphaltierte und beleuchtete Freifldchen, weitere Freifldchen
humusiert und begrint und bepflanzt.



MIETEN

die angefUhrten Mieten verstehen sich monatlich, netto, zuziglich Umsatzsteuer
(derzeit 20 %), Betriebskosten, Heizkosten, Strom und Telefon.

BUro-, Ausstellung- und Nebenrdume € 12,50 / m?
Halle € 6,50 [/ m?
Kundenparkpl&tze an StraBe € 50,00 / Stk.
Asphaltierte Freifldche € 1,560 /m?
Asphaltierte Freifldche mit Uberdachung € 2,50 /m?

MIETVERTRAG

Mietvertrag auf unbestimmte Dauer, KUndigungsverzicht seitens des Mieters
mindestens 5 Jahre, Kaution 6 Bruttomonatsmieten (abldsbar durch Bankgarantie),
Vertragsgebuhr durch Mieter, keine Vertragserrichtungskosten.

BESICHTIGUNGEN

Besichtigungen vereinbaren Sie bitte telefonisch mit uns unter +43 (0)7229 70 533.


mailto:hjh@hshg.at

ANSICHTEN:

ANSICHT NORD

ANSICHT OST

ANSICHT SUD
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LAGEPLAN:

\\ HOSOd O '
=

T e | i
T = = R NN, v NS |
e NN -
T T =
RN ; gwy
~]
_,r ||||| L:_::_::: ::Fﬁt:_:
L Q\\\\Q\\\\Qﬁiﬁ\\@\\\\\b«\\\\Q\\\\Q\\\\Q\\




ERDGESCHOSS:
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OBERGESCHOSS:
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BILDMATERIAL
AUSSENANSICHT
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