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GRUNDLAGEN

1.) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. | Nr. 70/2002 idF. des BGBI |
Nr. 87/2015

2.) Nutzwertgutachten der Nutzwerte vom 15.04.1999, erstellt durch Arch. DI Alexan-
der Neudeck.

3.) Entscheidung Uber die Neufestsetzung der Nutzwerte vom 17.04.2000, erstellt
durch die MA 16.

4.) Nutzwertgutachten/Neufestsetzung der Nutzwerte vom 15.01.2001, erstellt durch
Arch. DI Alexander Neudeck.

5.) Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002, erstellt durch Hrn. BM DDI Peter
Faltner-Kaiser

6.) Zuordnung It. Angaben Auftraggeber

7.) Empfehlungen fur die Zu- und Abschlage bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
veroffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizier-
ten Sachverstandigen Osterreichs in der aktuell geltenden Fassung

GRUND DER NEUFESTSETZUNG

Grund der Neufestsetzung ist die Herauslésung der — bisher drei Objekten zuge-
ordneten — Stellplatzen der Liegenschaft sowie Zuordnung eines Lagerraums zu ei-
nem anderen Objekt. Neubewertung von Objekten wird keine vorgenommen.
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Auf der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG
2002 folgende wohnungseigentumstaugliche Objekte:

1 Buro
13 Wohnungen inkl. Zubehor
9 Stellplatze fiir je 1 PKW

Es befinden sich auf der Liegenschaft gem. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Lie-
genschaft

\ 9 | Stellplitze fiir je 1 PKW \

Erlauterungen:

1.) Bewertungsstichtag ist der 23.05.2022.

2.) Das Gutachten besteht aus 4 Seiten sowie einer Seite Anhang.
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NUTZWERTBERECHNUNG

Ge- . N_W NW .
Top Nr. Bezeichnung Angaben aus |Ein-| Ge- | Anteil %
schoss
zeln| samt
EG Biiro | |Buro | It. NWGA 2001 42| 42 3,35%
1.0G | Top1 | Wohnung inkl. Balkon + ER 1 It. NWGA 2000 74| 74 5,91%
1.0G | Top 2 | Wohnung inkl. ER 2 It. NWGA 1999 44| 44 3,51%
1.0G | Top 3 | Wohnung inkl. Terrasse + ER 3 It. NWGA 2000 | 116] 116 9,26%
2.0G | Top4 | Wohnunginkl. Balkon + ER 4 It. NWGA 2000 75
EG Top 4 |Lager It. NWGA 2001 1] 76 6,07%
Wohnung inkl. Hobbyraum, Terrasse + ER
2.0G | Top5 |, 9 y & NweA 1599 | 1o7] 107 | 854%
3.0G | Top6 | Wohnung inkl. Balkon + ER 6 It. NWGA 2000 74| 74 5,91%
3.0G | Top7 | Wohnung inkl. Balkon + ER 7 It. NWGA 1999 99| 99 7,90%
4.0G | Top 8 | Wohnung inkl. Balkon + ER 8 It. NWGA 1999 74| 74 5,91%
4.0G | Top9 | Wohnung It. NWGA 2001 96
4.0G | Top9 |Balkon It. NWGA 2001 2
4.0G | Top9 |ERY It. NWGA 2001 1] 99 7,90%
5.0G | Top 10 | Wohnung inkl. Balkon + ER 10 It NWGA 2000 | 74| 74 591%
5.0G | Top 11 [ Wohnung inkl. Balkon + ER 11 It. NWGA 2000 99| 99 7,90%
DG Top 12 | Wohnung inkl. Terrasse + ER 12 It. NWGA 2000 81| 81 6,46%
DG Top 13 | Wohnung It. NWGA 1999 71
DG Top 13 | Terrasse It. NWGA 1999 32
DG Top 13 |ER 13 It. NWGA 1999 1] 104 8,30%
Schiebeparker Abstellplatz Nr. 1 fiir ein
BG | PN pro i it N\WGA 2001 | 10| 19 | 080%
Schiebeparker Abstellplatz Nr. 2 flr ein
By | PROE ez it NWGA 2001 | 10| 10 | 080%
Schiebeparker Abstellplatz Nr. 3 flr ein
Bl | FRNLS | yep it NwGA 2001 | 10| 19 | 080%
EG PKW 4 | Abstellplatz Nr. 4 fur ein KFZ It. NWGA 2001 10| 10 0,80%
Schiebeparker Abstellplatz Nr. 5 fur ein
EG | PKWS | ™ it NwGA 2001 | 10| 10 | 080%
EG PKW 6 | Stapelparker Abstellplatz Nr. 6 fur ein KFZ It. NWGA 2001 10| 10 0,80%
EG PKW 7 | Stapelparker Abstellplatz Nr. 7 fur ein KFZ It. NWGA 2001 10| 10 0,80%
EG PKW 8 | Stapelparker Abstellplatz Nr. 8 fiir ein KFZ It. NWGA 2001 10| 10 0,80%
EG PKW 9 | Stapelparker Abstellplatz Nr. 9 fur ein KFZ It. NWGA 1999 10| 10 0,80%
Gesamtnutz-
wert 1253 100,00%

architektur technik management
/&\\ ziviltechniker GmbH

aatich befugte und beeidete Ziviltechniker
mein beeideter und gerichtiich zertifizierter Sachverstindiger

QQa,; \2: rgMa‘l' 2022

W)

DDipl-Ing. Peter Faltner-Kaiser BSc.| Zivilingenieur fur Bauingenieurwesen | allg. beeid. u. gerichtl. zertif. Sachverstandiger | staatl. bef. u. beeid, Ziviltechniker | geschaftsf. Gesellschafter
Oberstudienrat HS Professor i.R. Dipl-Ing. Dr. tech. Karl Mezera | Architekt | allg. beeid. u. gerichtl. zertif. Sachverstandiger | staatl. bef. u. beeid. Ziviltechniker | geschaftsf. Gesellschafter
+—1030 Wien, Wassergasse 27 | www.atm-ztat | t2l +43(0)1-713 79600 fax +43 (01 - 713 7960 2 | amall office@atm-zt.at | fn 226187 d - HG Wien UID: ATU55681505

Seitz 4/ 4



Patacs 2., Nuteneet BUTACHTSN 2o

4030 | GEIrELCAE 41

ST

el

1T

g

A"" -\ architektur technik management
A B A4 ziviltechniker GmbH

Staatlich befugle und basidele Zivilachniker

Allgemein beendeter und gencnllich zertifizierer Sachvarstandigar
a 1030 Wien | Wassergasse 27
t +A3{M1 - 71379600

f +42 {011 - 71379 80-2




	NWGA_1050, Geigergasse 11_2022-08-02.pdf
	NUTZWERTGUTACHTEN
	GRUNDLAGEN
	GRUND DER NEUFESTSETZUNG





