


IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LIFTANLAGEN UND NOTSTIEGEN SIND AUSSERHALB DER  INKEREN
BAUFLUCHTLINIE ZULKSSIG. AUSGENOMMEN BE! NEUBAUTEN.

LOGGIEN UND WINTERGMRTEN SIND MIT EINER TIEFE BIS MAX. 2 m
AUSSERHALE DER [NNEREN BAUFLUCHTLINIE ZULKSSIG,

DACHNEIGUNG BEI NEUBAUTEN UND DACHRAUMAUSBAUTEN MAX. 40°

DIE ERRICHTUNG VON ABSTELLPLATZEN (§ 30 Abs. 3 0OO. BAUORDNUNG)
IN HOFEN UND VORGKRTEN IST UNZULKSSIG.

DIE ERRICHTUNG VON OBERIRDISCHEN GARAGEN UND MIT SCHUTZDNCHERN
VERSEHENEN  STELLPLKTZEN IN  HEFEN, VYORGERTEN UND IM
EG DES HAUFTBAUKGRFERS IST UNZULXSEIG,

WEBENGEBRUDE SIND HOFSEITIG AUBERHALE DER  BAUFLUCHTLINIE
BIS MAX. B m* ZULKSSIG.

DIE BESTEHMENDEN GRUNFLMCHEN SIND ZU ERMALTEN.

DIE VERSIEGELUNG DER HOF- UND VORGARTENFLKCHEN 15T UNZULKSSIG.
UNTER VERSIEGELUNG VERSTEHT MAN DIE HERSTELLUNG EINER OBER-
FLACHENBEFESTIGUNG MIT WASSERUNDURCHLXSSIGEM AUFBAU  (Z.B.:
ASPHALT. BETON, PLATTEN AUF UNTERBETON, PFLASTERUNG OHNE WAS-
SERDURCHLESSIGE FUGEN)

BElI NEU- UND ZUBAUTEN SIND DACHFLKCHEN UBER 100 m2 UND EINER
NEIGUNG BIS 20 GRAD, AUSGENOMMEN FLUGDKCHER, ZU BEGRUNEN.

DIE OBERSTE SCHICHT DES DACHAUFBAUES IST ALS VEGETATIONS-
SCHICHT MIT EINER MINDESTSTRRKE VON 12 cm UND ORGANISCHEN
PFLANZEN AUF MINDESTENS BO % DER FLACHE VERTEILT AUSZUFUHREN.

BEI NEUBAUTEN UND ZUBAUTEN HAT DIE BEHEIZUNG DER NUTZFLXCHEN
MITTELS GAS ODER FERNWARME ZU ERFOLGEN., AUSGENOMMEN NOT-

BEHE] ZUNG .



SOFERN SICH AUS DEM BEBAUUNGSPLAM ODER AUS BAURECHTLICHEN
VORSCHRIFTEN NICHTS ANDERES ERGIBT, SIND BEI WEU-, ZU- OCDER
UMBAUTEN VON GEBXUDEN GEGEN ALLE SEITLICHEN GRENZEN DER
BAUPLATZE UND GEGEN DIE INNERE BAUPLATZGRENZE DIE 1M §32 ABS.2
DER O.U.BAUC, FESTGELEGTEN ABSTHNDE EINZUHALTEN.
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Samtliche Inhalte des Ediktalverfahrens Nr.1 werden duwrch nachfolgende Festlegungen und Dars tellungen ersetzt:

MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN
IM PLANUNGSGEBIET)

Bauliche Malknahmen

Oberirdis che Garagen und ocberirdische Oberdachte bauliche Anlagen fur Kfz in nicht allseits offener Konstruktion sind
aulerhalt der Baufluchtlinien mindestens 5 m von der StaBenfluchllinie abzurdcken, sofern die Errichtung nicht
grundsételich durch purktgerasterte cder ausgepfeite AWEU/GU-Bereiche unzuldssig st Im 5 m-Bereich entlang der
Stralenfluchtiinie bzw. im Bereich zwichen StraBenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie ist die Errichtung wvon
uberdachten baulichen Anlagen fur Kfz {Carpork) nor in allseits offener Konstruktion zuldssig, nicht jedech in
punk tgerasterten cder ausgepfeiten AU/ELNGU-Bereichen {AlU Abstellplitze unzuldssig, GU Garsgen unzuldssig, EU
Einstellplitze unzuldssig).

Die Begrifie "Werbe- und/oder Ankundigungseinrichtungen” oder “Werbeanlagen® in den bestehenden Bebauungspldnen
der Stadt Linz werden durch den Begriff "Plak attafein™ ersetzt.

Begrinung

Bei Meu- und/cder Zubauten wvon Hauptgebduden, deren verbaute Fliche 100 m? dbersteigt, sowie bei cberirdischen
Garagen mit einer verbauten Fléche dober 100 m? sind Dachflichen bei einer Meigung bis 20 Grad, ausgenocmmen
Schutzd&cher, zu begriinen.

Unter Deachbegrionung it eine Dachausfihrung zu verstehen, welche ak oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 15 cm und crganische Pflanzen auf mindestens 80 % der Fldche sufweist.

Die Dachflichen unterrdischer baulicher Anlagen sind zu begrinen. Die cberste Schicht des Dachaufbaues st ak
Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke wvon 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Fliche
auszufulren. Mit Vesehrswegen kann das Mindestmal wvon 80 % unterschritten werden. Stellplatzflichen zdhlen
jedenfalls nicht zu den Verkehrswegen.

Die begrante Dachfliche unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundsticksniveau anzugleichen {max.
0.5 m Miveauunters chied).

Niveauunterschiede zwischen der begrinten Dachfliche unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflichen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubds chen und mit crganischen
Pflanzen zu begrinen {ausgencmmen Zu- und Abfshrten, Beldftungen und sonstige technis che Einrichtungen).

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzfliche st zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand won mindestens & m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cmin 1 m
Hohe aufweist, ober durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewsachs enem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner ak 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachfléche unterirdis cher baulicher Anlagen
vargenommen werden. In diesem Fall ist die ocberste Schicht des Dachaufbaues beim Baum mit einer durchw wzelbaren
Wegetations schicht mit einer Mindeststdrke von 100 cmund einem Wuwzekaum von mindestens 38 m® auszufilren. Sclte
der verbleipende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m® sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich.

Fur die Widmungs kategorien _Betriebs baugebiet” und _Eingeschrinktes Gemis chies Baugebiet™ gilt:
Bei Neu- und/ocder Zubsuten von Hauptgebduden it auf dem Bauplatz ein Gronflichenanteil ven mind. 0,3 nachzuweisen.
Dabei ist ein Grinflichenanteil von mind. 0,15 zwingend ak Granfliche Uber gewachsenem Boden auwszufiohren. In den
verbleibenden Grinflichenanteil sind wahlweise einzurechnen:
- Grunflachen Uber gewachs enem Boden sowie begrints

unterirdis che Garagendachfidchen {chne Einbauten) mit einer mind.

B0 cm starken Vegetations schicht mit dem Umrechnungsfaktor 1.0
- begriinte Dachfléchen {ohne Einbauten, Lichtsuppeln, Attikken u.A.)

mit einer Stérke der Vegetationsschicht Gber 30 cm mit dem

Umrechnungsfaktor 0.8




- begriinte Dachflichen (chne Einbauten, Lichk uppeln, Attken uA.)
mit einer Stérke der Vegetationss chicht zwis chen 15 cm und 30 cm

mit dem Umrechnungsfaktor 0.8
- begrinte Fassadenflichen (mind. 1 Kletierpflanze pro 2 Laufmeter
mit mind. 80 cm Hihe) mit dem Umsechnungs faktor 0.4

- was serdurchlés sige Flachen (Rasensteine, Grun-Mulden-Steine,

Schotter bzw. wassergebundene Flichen, Pflasterungen) abhidngig

wvom Grinanteil mit dem Umrechnungs faktor 0,2k 0,75
Solte ein Grinflichenanteil von mind. 0,15 ak Grunfliche ober gewachsenem Boden auf Grund der bes tehenden
Bebauung bzw. Mutzung nicht miglich sein, 5t zumindest der bestehende Gronflichenanteil dber gewachsenem Boden
zu erhalten. Zusételich sind Ersatemalbnshmen auch auf bestehenden Bautken mit dem ents prechenden
Umrechnungsfaktor zur Erzielung des Gronflachenanteik vorz unehmen.

Fur alle Gronflichen im 5 m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinie bew. im Bereich zwis chen StraBenfluchtlinie und
vorderer Baufluchtlinie gilt:
R as engittersteine s tellen keinen Ersate fir Grinflichen dar.

Lérmschutzwlle (D dmme) s ind beidseitig mit BEumen und Strduchern zu bepflanzen.

Lérms chutzw dnde mit einer Hohe von mehr alk 2,0 m sind von der Grenze des &ffentlichen G utes durchgehend mind.

0,5 m abzurddk en und zu dieser Seite hin flichendedkend (mind. 90 % der Fldche) dauverhaft pllanzlich zu begranen {z.B.
ramkende Kletterpflanzen, héngende Bepflanzung, jedenfsls keine den L& mschutzwsinden wvorgesetzte Strducher).
Ausgenommen davon sind Zugdnge, Zufabrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Stitzmauvern mit einer Hohe von mehr als 1,5 msind wvon der Grenze des offentlichen Gutes dwchgebend mind. 0.5 m
abzuricken und zu dieser Seite hin flichendediend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begrinen {z.B.
ramkende Kletterpflanzen, héngende Bepflanzung, jedenfals keine den Stotemauern vorgesetzte Strducher).
Ausgenommen daven sind Fugdnge, Zufabrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Ruhender Verkehr

Die cberrdischen Kfz-Abstellpltze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. KE-Abstellplatz ein Leubbaum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufwest suf einer Pflanzfliche mit einer Mindes tbreite von 1,25 m und
eingr Mindestlénge von 3,0 mzu pflanzen 5t

Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplétze sind mit einer Grinfliche suszubilden und mit Biumen
{keine Strducher) zu bepflanzen.

Eine Vers ickerung der suf den Kfz-Abstellpldtzen anfallenden Miederschlagswidsser Uber Schotlerflichen bzw. punktuell
uber Sick erschdchte ist nicht zuldssig.

Rasenmulden, die for die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht for Bepflanzungen mit
Bdumen und Stréuchern heranger cgen werden.

Alle Festlegungen betreffend _Ruhender Verkehr™ getten nicht fur Verehrsflichen auf offentlichem Gut.

PLANGRAFISCHE MASSNAHMEN

Gefahrenzone Wald, Waldpenmeter

Gebdude bzw. Gebdudeteile sowie Schuteddcher sind grundsstzlich in Massivbauweise oder in ents prechend massiven
Bauteilen {z.B.: in Stahlbauweise) herzustellen.

In direkt dem Wald zugewandten Gebdudeteilen sowie in Gebdudeteilen, welche in einem Winkel von bis zu 50° zum
Wald stehen, sind Fenster- und Toréffnungen nw dann  zuldssig, wenn diese entsprechend dem Lastfll
Baumwurf-Gebdude im Windwurfbereich von B&umen® berechnet sind oder durch technische MaBnahmen {z. B.
vorgelagertes fix sangebrachtes Gitter) gegen Baumwurf gesichert werden. Ausgenommen davon sind ges chlossene
Garagentore.

Fur alle Aulenbauteile und sonstige tragenden Bauteile ist der Standsicherheits nachweis unter Berudksichtigung des
Lastfalles .Baumwurf-Gebdude im Windwurfbereich von Bdumen® zu erstellen und dem Magistrat Linz mit dem Antrag auf
Baubewilligung vorzulegen.




VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU
(Ausnahme: Bebauungsplane, fir die "DRU, DGU" festgelegt ist)
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Zuliersie Bagrenzung
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Dachformen in allen

Gescholen
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d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genchmigten Dachneigungen,
Ubermausrengen und Firsthdhen ist zuld=ssig. Im Erweierung sfall kann die
bestehende Dachneigung . Uberma uerung und Firsthhe Ertgefihrt werden. = a '::_: D, _I'rb

Schematische Darstellung

%ﬁ
g
T
E
8

e —

'r|d.|1.|.'l.'i m '|'ﬁ+1L']}r

3

—— Fsdeniinge —————————

St chiga upen nldwsn.

U S@TZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIM SHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.
(Ausnahme: Bebauungsplane, fir die "ZGU" festgelegt ist)

Bei Zubsuten von Stiegenhdusem und Aufrigen ist das (berschreien der Sulzren Begrenzung im
unbedingt erforder lichen bavechnischen Ausmalk zulds=sig.

// 4—\‘\\— Zusitrlicher Dachraumsusbau unzulissig.
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U Gescholk H

GFZ - Gescholiflachenzahl {Verhditnis der GesamtgescholiiGche zur Fliche des Bauplates) als Hochstwert

Berechnungsgrundlage

In die Gesamigescholfiiche sind einzurechnen:

- die Summe der oberirdischan Gescholle nach den Aullenmalken der Gebiude

- Hellergeschole, so®m sis iiber dem angrenzenden Gelinde lisgen (sighe Abbildung)

44— = zinzurechrends Flichen

- Shegenhiuser gescholweise bow . split-level-ber ogen, das heillt pro (iber dem angre nzenden -
Gelinde liegend en) Gescholl ist je eine " ikive” Gescholldectke durchzuzichen Mo
- Auziige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundfiche nur einmal L
- Laubengings, wenn sie iberwiegend geschlossen sind o
- Leggien und WinErgaren ﬁ,.-—"-
Guarde

:l Berzich aulberhalb der Baufluchiinie:
Wit Ausnahme von WindiEngen, Erkern, Auigen (bei
Bestandsbauten) und unierirdischen Garagen sind keins
iber dem zukiinftigen Gelinds liegenden, sllsais odar
iiberwiegend umschiossenen oder iiberyiegend
raumbildend=n MNeubauten oder Erweiterungen won
Hauptbaukinpern zulissig.
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