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PROKEKTBESCHREIBUNG

Das Altstadthaus 58 steht giebelseitig zum Stadtplatz und erstreckt sich in der Längsausrichtung parallel zur 

westlichen Stadtmauer am Pollheimerpark. Im Süden grenzt das Gebäude an den Ledererturm, Richtung Norden 

setzt sich der überdachte ehemalige Wehrgang über der Stadtmauer fort.

Die in den 1970er Jahren geschaffenen Hofeinbauten werden rückgebaut. Ein neuer Baukörper wird so im Hof 

situiert, dass nördlich und südlich davon zwei Freiräume geschaffen werden, die die Bebauungsstruktur 

auflockern und Licht in den Altbestand und das neue Hofhaus bringen.

Die Erschließung des historischen Hauses erfolgt vom Stadtplatz unter Einbeziehung des ehemaligen Eingangs. 

Ein durchgehender Flur, an dem auch die neue Vertikalerschließung mit Treppe und Lift im Zentrum des Hauses 

liegt, führt durch das gesamte Haus in den Hof und wird in Form eines Weges über die Nebenraumzone unter 

dem neuen Hofhaus mit dem zweiten Zugang, dem bestehenden Tor in der Stadtmauer, verbunden.

Der Bestand des historischen Hauses weist zwei oberirdische Geschoße und einen zweigeschoßigen Dachraum, 

sowie einen Gewölbekeller aus. Sehr ungewöhnliche statische Gegebenheiten von wechselnden Gewölbestrukturen 

mit Tramdecken und Stützen prägen das konstruktive „System“ des Bestandes.

Der Entwurf sieht den Einbau eines den heutigen Rechtsnormen entsprechenden Stiegenhauses mit Lift im Zentrum 

des Hauses vor. Von diesem Kern werden die unterschiedlichen Geschoßnutzungen großteils barrierefrei erschlossen. 

Im Erdgeschoß ist vorgesehen die Räumlichkeiten in Form eines Lokals oder Spezialitätengeschäfts, mit Austritts-

möglichkeit in den Pollheimerpark, der Öffentlichkeit zugänglich zu machen.  Im 1. Obergeschoß sind Nutzungen als 

Büro, Kanzlei oder Atelier gedacht. Im 2. Ober- und Dachgeschoß ist eine großzügige Wohnung situiert, welche die 

Hauptbelichtung und räumliche Ausrichtung durch eine westseitig über die gesamte Hauslänge eingefügte Terrasse erhält. 

Durch Wegnahme des Daches bis zur Mittelpfette entsteht ein ca. drei Meter tiefer Einschnitt für diese Terrasse welche 

einerseits die Stadtmauer in dieser Länge als Wand freistellt, und andererseits für die Wohnung Belichtung Orientierung 

und außenräumliche Lebensqualität generiert. Ein Sonnenschutz in Form von Schiebe- bzw. Schiebefaltelementen mit 

vertikalen Lamellen in dunkelbronze ermöglicht ein Spiel von Transparenz und Geschlossenheit an dieser Terrassenfassade.

Im Hof ist vorgesehen die bestehenden Einbauten zu entfernen und ein neues „Hofhaus“ mit einer Freitreppenerschließung 

als eigene Einheit einzubauen. Die transparente Fassade zu den Höfen wechselt ebenfalls durch solche Lamellenfaltschiebe-

elemente ihre wahrnehmbare Erscheinung zwischen offen und geschlossen.

PROJEKTDATEN

Altstadthaus:  3 oberirdische Geschoße + Dachgeschoß

Hofhaus:  3 oberirdische Geschoße

2 Wohneinheiten, 2 Büro- /Ateliereinheiten, 1 Geschäftslokal

378,87 m² Nutzfläche davon 

200,93 m² Wohnen

111,25 m² Büro- /Atelier

66,69 m² Geschäftsfläche
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Geschoss Ra umbezeich nung  NF NR Terra sse BGF 

ALTSTAD THAUS
U1 0,00 23,24 0,00

KELLER  | TEC HN IK 23,24

E0 66,69 33,70 0,00

STI EG ENHA US 33,70
GE SCHÄ FTSL OKA L 66,69

E1 111,25 11,53 6,90

STI EG ENHA US 11,5 3
ATEL IER 36,14
BA LKON 4,92
BÜRO 75,11
BA LKON 1,98

E2 + DG 145,24 0,00 37,05

WOHN UN G - E2 + DG 145,24
TERR ASSE - E2 37,05

HOFTHAUS
E0 0,00 40,87 37,14

AR 3,25
EINLAGE RUN GS RÄUME 12,3 5
FAHR RÄDER 16,5 8
MÜL L 8,69
HOF 37,14

E1 + E2 55,69 0,00 15,28

WOHN ATEL IER - E1 + E2 55,69
BA LKON  - E1 7,63
TERR ASSE- E1 7,65

GESA MT WOHN - BÜRO -NUT ZFLÄCHE 378,87
GESA MT KELLER | NEBE NRÄUME 109,3 4
GESA MT TERR ASSENFLÄCHEN 96,3 7

GESA MT 584 ,58 94 8,20

Flächenverg leich GFZ Grundstück BGF 

Ob erirdis che BGF 3,00 298,00 892,87

TOPOGRAPHIE
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