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BAU & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

PROJEKTBESCHREIBUNG

BVH: 8 hochwertig ausgestattete Eigentumswohnungen mit grofszigigen Auf3enflachen und
Tiefgaragenstellplatzen

GréRen: von ca. 70,77 m’ bis ca. 87,09 m?

Ausstattung: schlisselfertig

GST-NR: 1523/10

EZ: 394

KG: 42106 Dorf

Kontakte:
Bautrager: Vertrieb:
SHB Systemhausbau Zeininger Immobilien GmbH
Vormarkt Gurten 2 HarrachstraBe 4/2/1, A-4020 Linz

4982 Obernberg am Inn Telefon: +43 732 243 121



LAGE

Das Projekt wird in sehr ruhiger Lage auf einem leichten Hanggrundstiick, am Rathberg in 4644 Scharn-
stein errichtet. Es betet sich optimal in die ortsiibliche Gebaudestruktur ein und wirkt absolut nachhaltig

und energiebringend!
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Die in den Verkaufsblattern dargestellte Moblierung ist nicht Gegenstand der Wohnung und somit im
Kaufgegenstand nicht enthalten. Die Visualisierungen dienen nur zur oberflachlichen Orientierung und
konnen keinen Rechtsanspruch darstellen.

Fundamente und Kellerwande—Tiefgarage:

Fundamentplatte nach statischen Erfordernissen
Kellerwande aullen aus Betonfertigteilen und Ortbeton—geeigneter Abdichtung

Auf der Hangseite wird das Gebaude mit Bohrpfahlen gesichert und sind diese zugleich die Au-
Renwande—Innenseitig wird eine Lage Stahlbeton zur optischen Begradigung hergestellt!

Entlang der riickseitigen Tiefgaragenwand wird ein Rigol oder Kiesstreifen zur Wasserableitung
installiert!

Hauptgebiude/Wohnridume

AuBenwande:

25 cm Ziegelmauerwerk mit Vollwarmeschutz

Der Vollwarmeschutz wird laut Energieausweis als Styropordammung mit entsprechender Starke
hergestellt!

Tragende Wande- Tragstruktur:
17 - 25 cm Ziegel oder Beton nach stat. Erfordernis

Wohnungstrennwande: aus geeignetem, dem technischen Stand entsprechenden Schallschutzzie-
gel oder Betonfertigteilen!

Lift—als eigenstandiger Bauteil entkoppelt

Innenwande:
10—12 cm Mauerwerk verputzt—Ilaut Plan.

Decken:
Stahlbetonelement Decken mit Aufbeton, Untersicht gespachtelt,
Estrich mit FuRbodenheizung
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Stiege (Stiegenhaus):

Stahlbeton mit Beton oder Natursteinbelag—Tritt und Setzstufe !

Geldnder Stiegenhaus

Der Norm entsprechende Metallkonstruktion—Handlauf—aus einfachen Staben

Innenputz

Wohnraume: Gipsmaschinenputz, Nassraume: Kalk-Zement-Maschinenputz

AuBenputz

Warmedammverbundsystem, laut Energieausweis und Plan, mit Reibputz - (Farbe nach Wahl des
Architekten)

Schlosserarbeiten

Schliel3- und Briefkastenanlage ausgefiihrt als Zentralschlieanlage flir Wohnungstiren, Haus-
brieffachanlage, Abstellraum und Allgemeinzugang / Technikraum/ Hausmdill.

Balkongeldander—den Vorgaben der Baubehdrde entsprechen—einfache Ausfiihrung aus Metall
und / oder Larchenholzstaben!

Dacheindeckung Haupt- und Nebengebaude:

Flachdachabdichtung mit geeigneten dem technischen Stand entsprechenden Folien. Die
Attikaverblechung wird aus Alublech hergestellt, weiter werden in Alu oder gleichwertig— Ablau
fe, Traufengitter und Ortgang und Giebelverblechung und Dachrinnen hergestellt. Dachdammung
laut Energieausweis. Ablaufrohre, Dach, Terrassen und Balkonverblechungen in Alu beschich
tet—Farbe nach Wahl des Bauherrn.
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BAUTISCHLERARBEITEN / FENSTER- UND AUSSENTUREN

Hauseingangstiire:

Kunststoff / Aluminium Haustire - Farbe nach Wahl des Architekten

Wohnungseingangstiiren:

Marke Kunex oder gleichwertig—den aktuellen technischen Stand entsprechend—Farbe weil}

Fenster/Fenstertiiren:

Warmegedammte Kunststofffenster mit Alubeklipsung—innen weiR— aullen, Farbe wie Dachver
blechung—mit 3 Scheiben Isolierverglasung Dreh-Kipp- Ausfilhrung. Balkon und Terrassen wie
Plandarstellung.

Sonnenschutz:
Raffstore oder Rollo in Schienenfiihrung mit Elektroantrieb—Schalter

Fensterbanke:
AuBen: Alu - Fensterbank oder gleichwertig

Innen: Helopal weil} oder gleichwertig.

Symbolfoto
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MALERARBEITEN

Wohnbereich

Mineralische Farbe weiR fiir Wande und Decken gestrichen bzw. gespritzt

Allgemeinflachen

Dispersion weil}

Stahlkonstruktionen

Samtliche Stahlkonstruktionen werden im Gebdudeinneren grundiert und beschichtet, alle Stahl-
teile im Freien sind feuerverzinkt und beschichtet.

AUSSENANLAGE
Fahrflichen zu Parkpldtzen
Tiefgarageneinfahrt und Tiefgarage: Bitukies einlagig
Stellplatze im AuBenbereich: Rasengittersteine Beton

Miillbereich:
Im Gebdude—Tiefgarage—Ilaut Plan

Eigengdrten—Allgemeinflachen (riickseitig):

Begrinung / Bestand, Rasensaat als Erganzung, es ist keine Grundstlicksabgrenzung/ Gartenzaun-
geplant—umlaufend wir das bestehende Geldande erhalten und nur links und rechts zu den Nach-
bargrundstiicken die Zaune erganzt (soweit erforderlich) an der Riickseite zur bestehenden Wiese
werden keine Gelandeveranderungen und / oder Zaune die eine Baulichkeit darstellen errichtet—
eine nattrliche Hecke ist angedacht—die Pflanzenwahl wird gemeinschaftlich durch die Eigenti-
mer getroffen!

Eigengarten—Allgemeinflichen
Balkon du Terrassenseitig sind die Garten—wie im Plan dargestellt mit einen der Baubewilligung
entsprechenden Zaun (Holz-Metall) getrennt!

Dachflichen Tiefgarage:
Extensive Begriinung—fiir leicht Pflege
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SANITAR-, HEIZUNGS-, LUFTUNGS-, ELEKTROINSTALLATION

Allgemein
Heizung:

Luftwarmepumpe—Splitgerdte —dem technischen Stand entsprechend

Wadrmeverteilung:

Durch eine FuBbodenheizung - Modulrohr inkl. Zubehér wie Kunststofftragermatte und Kleinma-
terial und erforderlicher Verteilerschranke. Verlegeabstiande je nach Warmebedarf ca. 15 cm o-
der gleichwertig.

Abluft Bader / WC Anlagen Fensterluftung / mechanisch beliftet bei innenliegenden Rdumen

Kiiche:

Messing verchr. Eckventile, Geschirrspilanschluss

Bad:
Waschmaschine/Waschmaschinensiphon UP-Ausfiihrung

Wasserleitung:

Mehrschichtverbundrohre bzw. Kunststoffrohre
Ablaufleitung Kunststoffrohre

AuBenanlage:

Wasserauslasse (frostsicheres Entleerungsventil) in Privatgarten, Allgemeinflache Terrasse oder
Balkon - 1 Stiick pro Wohnung.

HEIZUNGSINSTALLATION

FuBbodenheizung:

Heizungsrohre

Wohnungen: Mehrschichtverbund und Kunststoffrohre;
Verteilerkasten- Stahl

Isolierung

Laut Erfordernis
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Heizungsrohre

Wohnungen: Mehrschichtverbund und Kunststoffrohre; Verteilleitung Stahl

Isolierung

Laut Erfordernis

LUFTUNGSINSTALLATION

WC, Bad EG:

Einzelraumlifter bei innenliegenden Sanitarraumen. In Raumen mit Fensterlliftung optional

Kiche Umluft

Abluftleitung - Kunststoff- oder Spirorohr

Allgemein:

E- Verteilerschrank nach OVE mit Fl im Bereich Technik EG

Keine Leuchten und Leuchtmittel in den Wohnraumen der ETW

ELEKTROINSTALLATION

Kiiche:

Anschluss fur E-Herd

Steckdose fiir Kiihlschrank

Steckdose fiir Geschirrspiler

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte
1 Schuko-Steckdose fiir Dunstabzug

Wohnzimmer/Esszimmer:
6 Schuko-Steckdosen (Medienanschluss)
1 Deckenauslass mit Wechselschalter

Leerverrohrung Antennenanschluss flir Fernsehen, Satellitenempfang oder Kabel Leerverrohrung
fir Telefon
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Schlafzimmer:

2 Schuko-Steckdosen im Bereich der Betten

1 Schuko-Steckdose im Bereich der Lichtschalter als Reinigungssteckdose
1 Deckenauslass mit Schalter

Zimmer/Kinderzimmer:

1 Schuko-Steckdose im Bereich der Betten

1 Schuko-Steckdose im Bereich der Lichtschalter als Reinigungssteckdose
1 Deckenauslass mit Schalter

2 Schuko-Steckdosen im Bereich Arbeitsplatz

Vorraum/Gang:

Wohnungsverteiler (Sicherungskasten), beschriftet

2 Deckenauslasse mit Wechselschalter

1 Klingelanlage mit Gegensprecheinrichtung mit Video
Leerverrohrung fir Telefon

1 Reinigungssteckdose

Abstellraum:
1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter
1 Schuko-Steckdose

Bad:

1 Schuko-Steckdose fiir Reinigung

2 Steckdose mit Klappdeckel bei Waschbecken

1 Wandauslass im Bereich des Waschbeckens mit Schalter
1 Deckenauslass mit Schalter

Abluftventilator (optional)

Badewannen bzw. Leitungserdung

WC:
1 Deckenauslass/Spiegelauslass
1 Auslass fiir Abluftventilator bei innenliegenden WC, bei aulRenliegenden WC (optional)

Balkon und Terrasse Loggia:

2 Wandauslasse fur Leuchten und 1 Wechselschalter
1 Schuko-Steckdose.

2 Wandleuchten (nach Wahl des Architekten)

Eigengarten:
1. Leerverrohrung fir E. Installation
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Vor jeder Wohnungseingangstiire ist ein Lichtschalter sowie ein Klingeltaster vorgesehen.
Gegensprechanlage - Klingeltableau mit Video.
Rauchmelder nach OIB Richtlinien.

Hauszuginge, Stiegenhaus, Fahrrad und Hausmiill - (Nach Wahl des Architekten)

Wohnbereich - Schlafbereich - Kiiche - Abstellraum

Standard Ausstattung: 3 - Schicht/Fertigparkett Eiche hell geolt
Format: 3 Stab - 2200 mm x 192 mm, NS ca. 4 mm

SYSTEMHAUSBAU
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FLIESENLEGERARBEITEN / STEINLEGERARBEITEN

Bad und WC

Boden Fliesen oder Feinsteinzeug— Format ca. 30/60 cm im Duinnbettverfahren
geklebt

Waiande Bad, WC

Fliesen weiR —Format ca. 25/45 cm im Dlnnbettverfahren bis auf Decken-
unterkante im Bad und WC ca. 1,20 m, geklebt

Diele und Vorraum

Fliesen - Format ca. 30/60 cm im Diinnbettverfahren geklebt

Stiegenhaus,

Fliesen grau —Format ca. 30/30 cm im Dinnbettverfahren geklebt

SYSTEMHAUSBAU
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INNENTUREN / BAUTISCHLERARBEITEN

Innentiiren Holz WC - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Abstellraum

Tirblatt weil? lackiert glatte Oberflache, inklusive Gummidichtung zB.: Kunex oder gleich-
wertig

Zarge Holzumfassungszarge bei Innentiiren - Durchgangshohen laut Plan

Beschlag Turdriicker Alu, Rundstabdesign mit Rundrosetten, Buntbart

Bad und WC mit WC-Beschlag

Symbolfoto
FZ5-E FZ7-P

Symbolfoto
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Sanitare Einrichtungsgegenstande

Wannenanlage

Kaldewei Badewanne weill 170x75cm

Hansa Primo Wannenmischer inkl. Hansa Handbrausegarnitur

Brausenanlage

%

Geberit Duschrinne CleanLine 20 30-130cm ablangbar, Metall gebiirstet

Hansa Primo Brausemischer inkl. Hansa Wandstangengarnitur

WC —Anlage

Laufen Pro Wand-WC Tiefspller weiB inkl. Laufen Pro WC-Sitz weil}

Geberit Sigma01 Betatigungsplatte weild
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Waschtisch Anlage

Laufen Pro Waschtisch 60x48cm weil
Hansa Primo Waschtischmischer

Handwaschbecken

Laufen Pro Handwaschbecken 45x34cm weild

Hansa Primo Waschtischmischer
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HSK Line Badheizkérper mit Standardanschluss weif3 - 600 Watt

- %" DIE BADEXPERTEN

Material: Stahl

Farbe: weild

Breite: 60 cm

Hohe: 121,5cm e —

Typ/Tiefe: 11,7 cm =
|

Elektropatrone, Heizmedium: Wasser —
—

Wairmeleistung E-Patrone: 600 Watt ]
——]

Symbolfoto

Balkon/Terrasse

Betonplatte 40/60 auf Unterkonstruktion

Symbolfoto
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AUSSTATTUNGSANDERUNGEN

Die von uns mit der Herstellung des schlisselfertigen Objektes beauftragen Professionisten wer-
den der im Baufortschritt entsprechender Reihenfolge beauftragt.

Eine Professionistenliste wird lhnen bei Ausbaubeginn Gibermittelt.
Eventuelle Anderungs- bzw. Sonderwiinsche sind vom Wohnungserwerber direkt mit dem Bautra-
ger und auf keinen Fall mit den Professionisten abzustimmen.

Eine Verrechnung von Mehr- oder Minderkosten aufgrund von Sonderwiinschen ist ausschlief3lich
zwischen dem Wohnungserwerber und dem Bautrager zu vereinbaren.

Was nicht in der Baubeschreibung angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet.

Allfillige Anderungen der Ausfiihrungen und der Ausstattungen, begriindet durch technische Er-
fordernisse und behdrdliche Vorschriften, soweit sie keine Verschlechterung der Ausstattung be-
wirken und soweit sie die Lage und Bestand der Wohneinheiten nicht nennenswert verandern,
bleiben dem Bautrager vorbehalten.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (zum Beispiel: Versetzen von Wénden, Tiiren
etc.) und mit einem Planwechsel der Baubehdérde zur Bewilligung vorgelegt werden miissen, sind
mit Kosten verbunden, welche der Wohnungserwerber zu tragen hat.

ALLGEMEINES ZUM BAU

Jedes neu errichtete Haus benotigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen. Die norma-
le Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse Benlitzungsvor-
sorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Liften und Heizen
feuchte Flecken entstehen, die den (berall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren
Nahrboden bieten.

Es ist daher unbedingt fiir ausreichende Luftumwalzung in allen Raumen zu sorgen. Keinesfalls ist
es empfehlenswert, die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch die
Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden bzw. verzégert wird.

Gleichzeitig zu oben angefiihrten Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk nach Fertigstel-
lung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse
konnen geringfligige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung
sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen. Aus vorgenannten Griinden empfehlen
wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei Jahre zu belassen und erst nach diesem
Zeitraum Tapezier- bzw. Malerarbeiten, nach Ihren persdnlichen Wiinschen entsprechend ausfiih-
ren zu lassen.

SYSTEMHAUSBAU
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GRUNDRISSANDERUNGEN

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschachte sowie Fenster und Wohnungs-
bzw. Hauseingangstiren in ihrer Lage unveranderbar.

Bei Anderungen an nichttragenden Winden ist sicherheitshalber das Einvernehmen mit der Hei-
zungsfirma herzustellen, um eine eventuell erforderliche, allenfalls mit Kosten verbundene Neu-
berechnung der Heizkérperdimensionierung (FuBbodenheizung) zu veranlassen.

Eine Anderung an nichttragenden Wanden macht zusitzlich meist eine Anderung der bauseits
bereits in den Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektroauslasse erforderlich.

Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass geringe MaRabweichungen zuldssig
sind und Putzstarken sowie Verfliesungen in den Planen nicht ausgewiesen werden.
Wandverbauten an AuRenwanden kdnnen eine Stérung des Klimahaushaltes bewirken, was die
Bildung von Schimmelpilzen an der Wandoberflache zur Folge hat. Es ist daher fiir eine entspre-
chende Konvektion hinter Einbaumoébeln zu sorgen.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht der dem derzeitigen Planungsstand entspre-
chenden Genauigkeit. Die Einreichpldane stellen keine rechtsverbindliche Grundlage dieser Baube-
schreibung dar.

Malgebend fir den Lieferumfang sind ausschlielRlich die Bau- und Ausstattungsbeschreibung, so-
wie die im Kaufanbot/Kaufvertrag schriftlich getroffenen Vereinbarungen.

3D Schaubilder die aus optischen und gestalterischen Griinden in die beiliegenden Plane einflie-
Ren, sowie Mobel und Kiicheneinrichtungen in den Planen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sofern Sie dem Erwerber zumut-
bar, besonders wenn Sie geringfiigig/gleichwertig und sachlich gerechtfertigt sind, sowie Ande-
rungen aufgrund behordlicher Vorschriften, bleiben vorbehalten.

Samtliche Anschlusskosten fiir Kanal, Wasser, Strom, Heizung sowie Verkehrsflachenanteil sind im
Kaufpreis enthalten.

Die Freischaltung fiir Telefon, Fernsehen und Internetanschluss hat der Eigentiimer beim Netzan-
bieter selbst zu beantragen.

Symbolfotos-, Druck- und Satzfehler vorbehalten!

SHB Systemhausbau GmbH
Bautrager | Baumeister | Immobilien
Vormarkt Gurten 2 Top 16

4982 Obernberg am Inn

. ]
office@systemhausbau.co.at
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