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Biiro- und Praxisflachen

zu verkaufen
im Zentrum von Vocklabruck

Objekttyp Biiroflachen
Betriebsliegenschaft ca. 160,88 und 161,21 m?
Heizwarmebedarf

HWB Ref, SK 73,1 kWh/mZa
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ARBEITEN IM BHL VOCKLABRUCK

Das Gebaude der alten Gebietskrankenkasse wird saniert und bietet die Moglichkeit fir
Blrordaume, Ordination, Praxis oder Kanzleien.

Neben einer optimalen Verkehrsanbindung und einer hervorragenden Infrastruktur
bietet die einzigartige Lage alle Vorzige, die die Stadt Vocklabruck bieten kann. Das
Gebaude besteht aus einem linken und rechten Gebdudeteil mit Untergeschols,
Erdgeschold, 1. Obergeschold, 2. Obergeschold sowie 3. Obergeschold und einigen
hauseigenen Parkplatzen.

Eine behindertengerechte Aufzugsanlage vom Kellergeschol? bis zum 3. Dachgeschol? ist
vorhanden.

Die Highlights fiir Sie:

e Zentrumsnahe

grofizligige Flache mit vielen Moglichkeiten

e barrierefrei

e gute Verkehrsanbindung

e direkt am Busbahnhof

e Flachen mit ca. 160,88 und 161,21 m? sind noch verfigbar

e weitere Flachen auf Anfrage

e Fassade, Dach und Stiegenhaus wird 2021 renoviert

e Parkplatze in der zukilinftigen Tiefgarage und offentliche Parkplatze im Nahbereich

e provisionsfrei
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Ansicht Bauteil links

Ansicht Bauteil rechts
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Bauteil links

3. Obergeschoss Top 3.1

Nutzflachenaufstellung

Top 3.1

Empfang / Warten 29,26 m?

Besprechung 13,32 m?

Biro 21,24 m? o
aiiro 35,59 Kaufpreis:
Biro 16,60 m?

flur 1132 m2 € 350.000,-
WC DA/HR 18,32 m? zzg. 20% USt.
Lager 6,77 m?

Teekiiche 8,46 m?

Nutzfliche gesamt 160,88 m?

Mag. Leinweher & Partner
Immobilientreuhand GmbH
Eggarter Strafte 36

A-4845 Rutzenmoos

*circa Angaben

Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Tel: 07672 /25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
office@/mmobilientreuhand.info IBAN: ATLO 4480 0105 0325 0000 UlD Nr.
www.immeobilientreuhand.info BIC: VEWEAT2WXXX ATUT2333873



PPl

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Grundrissplan
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Bauteil links

3. Obergeschoss Top 3.2

=

Symbolbild

Nutzflachenaufstellung

Top 3.2

Warten 5,52 m?

Empfang 19,08 m? .
Lager 5,53 m? Ka Upr'EIS:
Teekiiche 7,43 m?

WC DA/HR 10,22 m? € 350-0001'
Besprechung 19,41 m? zzg. 20% USt.
Biro 21,24 m?

Biro 43,82 m?

Biro 28,96 m?

Nutzfliche gesamt 161,21 m?

Mag. Leinweher & Partner
Immobilientreuhand GmbH
Eggarter Strafte 36

A-4845 Rutzenmoos

*circa Angaben
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Grundrissplan
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Energieausweis

Eriérgieausweis fiir Nicht-Wuhhg.ebi’i'ude

= . OIB-Richtinie &
olmam-ﬁ{ﬂmmt Ausgabe: MErz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brsfto-Grandfidche 3185 m? charakienistische Lings 28 m mitfizrer L-Wer 0,88 W7
Bezugsfidche 2533 m? Hesztage 242 d LEK -Wert 40,8
Brufo-Walumen 11 404 mi? Heszg radiage 3520 Kd Al dar LiRung FLT mil WRG
G o de-HDliN&che 3981 m* Klimaragian MF BauwesEs sctrmar
Hompakthait (A 0,35 1m Harmefulentemperaiue 14456 Sol-Innentemparatur 200

ANFORDERUNGEN |Referenziklima)

Retaranz-Helmwirmenedart A HWE painic BS.E Kihim'a
Aulaninduziesar Kihibadart A KE® gy 0.0 Kwhim®a
End-fListeranangiabadant KA, EALEB g 1528 KWhimfa
Gesamienergkeefizienz-Fakior HA, foame 108
Ermauerbarer Aniel kA,

WARME- UND ENERGIEEEDARF [Standartklimal

Refaranz-Heirsdrmebedan 231 44T KWvhia HWE pgpas 73,1 Kawhinra
Heizwdrmshed s 183 165 KWhia HWE o 578 Kahimta
VA rmwasBEnsammabadart 14 904 KWh'a WARWE: 47 Kimim'a
Halzenergiebadarf 284318 KWhia HEB g BSA Kihimia
Enargimaufwandszahl Heizen B g 144
Kihlbadarf 26 358 KWhia KBy 115 KWwhim®a
Kihlenamiebedan 33 367 KWhia KEB g3 105 Khima
Enerpiaafwandszanl Kibien & Az 082
Baleuchiungsenergiabadarl BalEH gy
Balsuchiungsenengiabedad 101 944 EWhi'a BalEB 322 Kwhim'a
Batriabsstrombadarf TROM kWhia BSB 245 KWhim'a
Ende nargietedar 45T 629 KWhia EEB“ 1572 Kwhim®a
Primdrenargiebadarf TETT2 kWhia PEB = X1 Kihim?a
Primdrenergiebadarf nichd emeuerbar 183 457 KWhia PEB ;o 50 1211 KWhirma
Primdrenergiebadart arnamsiar 332 315 KWhia PEB s s 1050 KWhim®a
Hahlendiaxidemissionan TT 340 kpfa COZgy 244 kgim'a
Gasambanergisaffizene-Fakior foee 1,08
Phiotowalsik-Export PV epen s

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstallarin Enargla Insthut
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Energie Institud, Schererstr. 1843, 4020 Linz
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Kontakt

Tel: 07672 /25577
office@/mmobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Oberésterreich
IBAN: AT1C 4480 0105 0323 Q000
BIC: VEWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FM 473295y

UID Nr,
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Flachenwidmungsplan

Raum-Informations-System [DORIS]

A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

Erstelit fir Malstab M 1:1 000
Digitales Oberdstemeichisches
i +43 T32-T720-12541

links unten: 23758 318468
rechts oben: 24028 313850
Erstellungsdatum: 03.05.2023

MGI_Austria_GK_Central
C¥ Quellen © DORIS, BEV

doris.gecl.postificce.gw.at

DORIS Landkarte
. | hitps:iidoris.ooe.gu.at

guest (guest)
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Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:
Philipp Weissl - AT

M: +43 664 88 67 86 98 P Mag. Leinweber & Partner
M: pw@immobilientreuhand.info “

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau

Stand: 21.03.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die gesetzlichen
Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler tibernimmt keine Haftung fiir
die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der vom Kiufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz beruht, wird ausgeschlossen.
Geringfuigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand
GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.

Mag. Leinweher & Partner Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Immobilientreuhand GmbH Tel: 07672 /25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
Eggarter Stralte 36 office@/mmoaobilientrevhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0325 0000 uln Nr,

A-4845 Rutzenmoos www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



