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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

& Business Park St. Florian / Asten

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
fur Start-Ups und Gewerbebetriebe
in bester Lage

Objekttyp
Gewerbehallen

Bezug

BA 01 AUSVERKAUFT
BA 02 Ende 2024

BA 03 in Planung

Zentrale Biiro Kontakt
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info

www.immobilientreuhand.info

Verfiigbare HallengréRen
BA 01 ca. 59,4 — 150,60 m?

Energieausweis
HWB Ref, SK 137,1 kWh/mza

Bankverbindung Firmenbuchnummer
Volksbank Ober&sterreich FN 473295y
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

BIC: VBWEAT2WXXX ATUT72333879
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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Bui

Id your own business

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flaichendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitdt und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

Folgende Highlights erwarten Sie:
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Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe

Schaffung zusétzlicher Flachen (Biiro) durch Einbau einer Zwischenebene maoglich
massive und energiesparende Bauweise

schlisselfertig inklusive Haustechnik

Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken und Stromanschluss, Steckdosen
(Kraft- und Lichtstrom) und HeizlUfter ausgestattet

Stromanschluss 4 kW, Erhéhung auf Anfrage maoglich

Heizung mittels Luftwarmepumpe mit Betonkernaktivierung

flr anndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich

Erfillung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen

Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

Zufahrtsstralle vorhanden
Betriebsbaugebiet
Autobahnnahe

Kaufpreis ab:

Halle: €1.772 /m?
Stellplatz: € 7.000,-
exklusive:

e 20 % USt.

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Infrastrukturkostenbeitrag ca. € 75,- / m?
Anschlussgebiihr ca. € 7.500,-

Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos
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Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.

ATUT72333879
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Grundrissplan

BA 01: Top 01 —Top 09 AUSVERKAUFT
BA 02: Top 10—-Top 29 Bezug Ende 2024
BA 03: in Planung
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 BetriebsstralRe 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 BetriebsstralRe 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT72333879
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Ubersichtsplan
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info

BIC: VBWEAT2WXXX ATUT72333879
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officec@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT72333879
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Hallenbeispiel Top 13
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Zentrale Biiro Kontakt
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info

www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Firmenbuchnummer

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung

Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
ATU72333879

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX
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Musterbild Halle mit Zwischengeschoss

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 BetriebsstralRe 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Beispielbild Bliroausbau im Zwischengeschoss
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Beispielbild Halle

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Energieausweis

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude

‘OIB-Richtli
Ola OSTRRREN HISCHES inie &

INSTITMT FUR EAUTECHREG

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundfiche (BGF)  2480,1m®  Heiztage 206 d
Bezugsfiche (BF) 18841m*  Hezgradiage 3732Kd
Brutio-Volumen (V) 182418m*  Klimaregion N
Gebiude-Hilfiache (4) 8301,1m*  Nom-Aulentemperatur 135°C
Kompaktheit (AN} 0451/m  Sol-innentemperatur 220°C
charakieristische Linge (i) 220m  mittlerer U-Wert 0,40 Wim
TedlBGF -m*  LEK;-Wert 28,72
TedBF -m*  Bauweise schwer
TedVg -m

WARMEBEDARF (Referenzkiimal

Referenz-Heizwirmebedarf HWBrepr = 1123 kWhim®a

Auleninduzierter Kihlbedart KB%x = 01 kWhim'a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmetedart
ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstelungsdatum  24.04.2024
Gillbigkeitsdatum 23.04.2034
Geschifiszahl

Diz Erergickennzahien deses Energleausweises denen ausschileilich der imbormation.

Qnreec = 321437 WWhia

Erstellerin

Art der Liftung
Solarthermie
Photovoltaik
Stromspeicher
WW-WE-Systern (primar)
WW-WE-Systemn (sekundsr, opt.)
RH-WB-Systern (primar)
RH-WB-System (sekundir, opt.)
Kaltebereitste lungs-System

HWE ez = 12088 kWhim'a

FE Basiness Parks GrmibH

Fensterliftung
-m*

- KWp

Lothringenstra2e 18, 4501 Meuhofen an der Krems

Unterschrift

efer kbrnen bed =

Aufgrund der Nutzung
Abweichungen aufreten. mmum:hmmmmmmmhmmammmmwmmmhhmm Frer Enemgickenraaiien von den

hier angegebenen e

GEQ von Zehentmayer Software GmbH wew.geg.at

p2023,.233601 REPEA12 01821 - Oberdsterreich

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

24042024

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bearbeiter Bmstr. Dipl-Ing. (FH) Alen

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Seite 2

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Kataster

DORIS Landkarte

teiit for Malistab M 1:2 500
links unten: B0184 341778
rechts ohen: 0854 342234
MGI_Austia_GK_Gentral
Quellen © DORIS, BEV

(guest)
Erstellungsdatum: 20.08.2023

Flachenwidmung

DORIS Landkarte
Erstelt fur MallstabM 1:3 500
links unten: 60185 34 17885
rechts cben: 0865 342242
MGl Austia GK_Central
Quelien & DORIS, BEV
Verwendung

KA.
Erstelier

quest (guest)
Erstellungsdatum: 20082023

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Lageplan

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Sage
Ueups, d

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info
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Sames'

Enns-West!

(s

|

gamesleiten

\eit en

Sumerauerhof =&

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Adresse

FrischeisstraRe 12, 4490 St. Florian

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.

ATUT72333879
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Visualisierung

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung dirfen wir 1,5 % + 20 % USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenlibersicht.

Kontakt:
Susanna Schoberl, BA ' e

M: +43 664 883 18 19 99 . Mag. Leinweber & Partner
M: ss@immobilientreuhand.info Y (MOBIEIERTREGHANS GHE

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos
Biiro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau

Stand: 20.06.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom K&ufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flichen zum Nutzwertgutachten méglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



