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Dachgeschosswohnungen
in zentraler Lage in Vöcklabruck

Exklusives Wohnen
mit Penthouse-Charakter 
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WOHNEN IM 
BHL VÖCKLABRUCK
Ihr neues Zuhause befindet sich in einer sehr attraktiven Lage in 
Vöcklabruck, nähe Busbahnhof Ferdinand-Öttl-Straße. 

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie den Stadtplatz  von Vöcklabruck, 
sowie sämtliche Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs. Schulen, 
Kindergärten, Ärzte, sowie Freizeitaktivitäten, Erholung und mehr 
befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Zur Miete stehen 5 Wohnungen mit exklusiven Penthouse-Charakter 
mit ca. 51 m² - 91 m² Wohnfläche in den obersten Stockwerken des BHL’s 
*business, health, life* Vöcklabruck. 

Die Wohnungen befinden sich im rechten Bauteil im 2. Stockwerk und im 
linken Bauteil im 4. Stockwerk und können bequem über einen Fahrstuhl 
erreichen werden.

ca. 50 m entfernt

ca. 400 m entfernt

ca. 450 m entfernt

Lebensmittelmarkt

Kindergarten

Volks- und Mittelschule ca. 500 m entfernt

Busbahnhof

ca. 550 m entfernt

Stadtzentrum

Ferdinand-Öttl-Straße 15, 
4840 Vöcklaruck

Beste Infrastruktur

Salzkammergut Klinikum 
Vöcklabruck

ca. 1,3 km entfernt
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• Mietwohnung mit Flächen von ca. 51 - 91 m²

• 2 - 4 Zimmer Wohnungen

• exklusiver Penthouse-Chrakter

• großzügige Balkone / Terrassen

• zentrale Lage nähe Busbahnhof Ferdinand-Öttl-Straße

• Stadtplatz und Einkaufsmöglichkeiten erreichen Sie in wenigen Gehminuten

• Schule, Kindergarten, Ärzte, sowie Freizeitaktivitäten und Erholung befinden 

sich in unmittelbarer Nähe

Details

Folgende Highlights erwarten Sie:

Monatsmiete:
ab € 660,00*

*inkl. 10% USt.
  exkl. Stellplatz und Betriebskosten

WOHNEN MIT PENTHOUSE-CHARAKTER



Wohnung Top 01
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- Einbau einer Anwaltskanzlei in best. Gebäude
- Einbau Büroräumlichkeiten
- Abbruch Dachraum und Aufstockung
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Lageplan M1:500

Einfahrt
Tiefgarage

Dach und Oberflächenwässer
wie genehmigter Bestand
lt. ÖNORM B2506-1

890/3

Vordach

Vordach

Zwischen-
trakt

Übersicht Geschoße M1:200

Bauteil links Untergeschoß

Bauteil links Erdgeschoß

Bauteil links 1. Obergeschoß

Bauteil links 2. Obergeschoß

Bauteil links 3. Obergeschoß

Bauteil links Dachgeschoß

Bauteil rechts Untergeschoß

Bauteil rechts Erdgeschoß

Bauteil rechts 1. Obergeschoß

Bauteil rechts Dachgeschoß

(Lebenshilfe)

(Anwaltskanzlei)

(Büroräumlichkeiten)

(Zubau Dachgeschoß)

(Ordinationen)

(Steuerberatungskanzlei)

(Zubau Dachgeschoß)
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(Lebenshilfe)
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Bauteil Rechts - Grundriss Untergeschoß M1:100
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Wasseraufbereitung

WC

Teeküche

WC Beh.

Büro

Büro

Vorraum

WC Hr.WC Da.

Umkl/Du Hr.

Umkl/Du Da.

DU

28,42 m²
Ordination Skreiner

Parkett 26,63 m²
Ordination Skreiner

Parkett

19,67 m²
Ordination

Parkett

7,88 m²
Teeküche

Fliesen

3,98 m²
WC Hr.

Fliesen
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Fliesen
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Parkett
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20,25 m²
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Empfang/Wartebereich
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4,29 m²
Laser
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68,73 m² Netto 

Ordination
144,84m² Netto

BestandBestandBestandBestand

Be
st

an
d

Stie
ge

nha
us/

Lif
t B

est
and

AA

-2,97 -3,27

Bauteil Links - Grundriss Untergeschoß M1:100
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Allgemeinfläche

Allgemeinfläche

Allgemeinfläche 323,11m²

21,37 m²
Windfang

Terrazzo

35,56 m²
Gang

Terrazzo

Bügelraum
25,76 m²
Fliesen

Empfangsraum
32,28m²
Fliesen

Vorraum
5,51 m²
Fliesen

Lager
11,81m²
Fliesen

Waschmaschinenraum
24,21m²
Fliesen

Lager
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Fliesen

PR
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Fliesen

Gang
18,93 m²
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WC
2,42m²
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3,55 m²
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Jausenstation
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Müllraum
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Technik
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21,36 m²
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39,73 m²
Stiegenhaus
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Snoezelraum
21,54m²
Linoleum

Gruppenraum 1
Schmuckwerkstatt
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Basaler Bereich
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Linoleum
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Linoleum

Sekretariat
13,89 m²
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Wohnung Top 02 Rechter Bauteil, Dachgeschoss, ca. 90,65 m² Wohnfläche
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Wohnung Top 03 Linker Bauteil, Dachgeschoss, ca. 82,51 m² Wohnfläche
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"Gnigl" Projektentwicklung und Errichtungs GmbH
Erlenweg 3, 4320 Perg

Unterschrift:

Planverfasser:

"Gnigl" Projektentwicklung und Errichtungs GmbH
Erlenweg 3, 4320 Perg

UM/Einbau von Ordinationen, Steuerberatungskanzlei,
Rechtsanwaltskanzlei, Büroräumlichkeiten
Zubau von zurückgesetzem Dachgeschoß

Lagerhaus Bauservice
eGen  & Co. KG Bäckermühlweg 59. 4030 Linz
Betriebsstätte Vöcklabruck-Gmunden

50326 Wagrain

Unterschrift:

Lebenshilfe Oberösterreich
Dürnauer Straße 94, 4840 Vöcklabruck
LEH Immobilien GmbH
Stadtplatz 36, 4840 Vöcklabruck

Maßstab 1:100

Grundrissplan

Garderobe 3,46 m² Garderobe 3,89 m² Garderobe 2,99 m²
Bad / WC 5,28 m² WC 1,62 m² WC 1,37 m²
Abstellraum 2,38 m² Flur 3,69 m² Bad 7,20 m²
Woh / Koc /Ess 27,87 m² Schlafen 14,00 m² Flur 14,60 m²
Schlafen 12,17 m² Zimmer 1 11,63 m² Zimmer 1 9,88 m²
Wohnfläche 51,16 m² Zimmer 2 11,64 m² Schlafen 12,49 m²
Terrasse 13,59 m² Bad / WC 6,18 m² Woh / Koc /Ess 25,90 m²

Abstellraum 1,06 m² Wohnfläche 74,43 m²
Woh / Koc /Ess 28,80 m² Terrasse 34,46 m²
Wohnfläche 82,51 m²

Garderobe 3,76 m² Terrasse 1 15,70 m²
Vorraum 6,96 m² Terrasse 2 13,30 m²
Schlafen 12,74 m²
Zimmer 1 11,77 m²
Zimmer 2 11,08 m²
WC 1,58 m² Garderobe 2,99 m²
Bad  8,17 m² WC 1,37 m²
Abstellraum 2,20 m² Bad 7,20 m²
Woh / Koc /Ess 32,39 m² Flur 14,60 m²
Wohnfläche 90,65 m² Zimmer 9,88 m²
Terrasse / Balkon 46,23 m² Schlafzimmer 12,49 m²

Woh / Koc /Ess 25,90 m²
Wohnfläche 74,43 m²
Terrasse / Balkon 34,46 m²

Top 01

Top 02

Top 05

Top 04

Top 03

Bilder

Betriebskostenvorschreibungen
   5
   7
   8

Instandhaltung
Betriebskostenaconto
Heizkostenaconto

Vorschreibungsposition

Firma
Gnigl Projektentwicklung und
Errichtungs GmbH
Erlenweg 3
4320 Perg

85,15
189,22
41,26

0,00
10,00
20,00

Netto  315,63
 
 

+ 10,00% USt von 189,22
+ 20,00% USt von 41,26

18,92
8,25

 
 

Entgelt monatlich 342,80

Betrag USt-%

 
Wegen Erteilung eines Einziehungsauftrages erfolgt die Abbuchung automatisch.
 
 

Aufteilungsschlüssel:
Nutzfl.-brutto
Parifizierung
Nutzfläche
OM Nutzfläche
OM Parifizierung

 
98,210

190
82,510
82,510

190

** DUPLIKAT **

Wohnhausanlage: 4840 V`bruck*Ferdinand Öttl Str.15

02311-00070-2024-0001
ATU78772623

Rechn.Nr.
UID-Nr.

Ried, 02.05.2024

Kunden-Nr.:
Best.art:

02311-00070-7
Whg./1, DG 3

VORSCHREIBUNG  AB 01.05.2024

gedruckt mit domizil+

HWB SK 58
fGEE 1,09 

Terrasse
13,30 m²

10 11



Wohnung Top 04 Linker Bauteil, Dachgeschoss, ca. 74,43 m² Wohnfläche

Monatsmiete:
€ 1.100,00*
*inkl. 10% USt.
  exkl. Stellplatz und Betriebskosten

Flächenaufstellung Energieausweis
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-     Stahlbetonplatte Bestand (20cm)
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- Kiesschüttung
-     Dachfolie
- Gefälledämmung (14/4cm)
- Flämmpappe
- Bitumenanstrich
-     Vollschalung OSB (2,4cm)
-     Tragkonstruktion KVH lt. Statik

dazw. Steinwolldämmung
- Vollschalung OSB

Kanten verklebt (1,8cm)
- Installationsebene (3cm)
- Gipskarton (1,5cm)

1

3

3:   Wandaufbau
- Gipskarton (1,5cm)
-     Installationsebene (6cm)
- Vollschalung OSB 

Kanten verklebt (1,8cm)
- Tragkonstruktion KVH lt. Statik
- Vollschalung OSB
-     Putzträgerplatte 6cm
- Aussenputz (1cm)
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Wohnung Top 05 Linker Bauteil, Dachgeschoss, ca. 74,43 m² Wohnfläche

Monatsmiete:
€ 1.100,00*
*inkl. 10% USt.
  exkl. Stellplatz und Betriebskosten
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Wir bestätigen die Übernahme der gesamten Bauausführung für das Bauvorhaben:

Dieser Plan ist kein Ausführungsplan! Die Naturmaße sind zu nehmen und die Koten zu prüfen! Alle Elemente sind lt. Statik zu bemessen!
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"Gnigl" Projektentwicklung und Errichtungs GmbH
Erlenweg 3, 4320 Perg

Unterschrift:

Planverfasser:

"Gnigl" Projektentwicklung und Errichtungs GmbH
Erlenweg 3, 4320 Perg

UM/Einbau von Ordinationen, Steuerberatungskanzlei,
Rechtsanwaltskanzlei, Büroräumlichkeiten
Zubau von zurückgesetzem Dachgeschoß

Lagerhaus Bauservice
eGen  & Co. KG Bäckermühlweg 59. 4030 Linz
Betriebsstätte Vöcklabruck-Gmunden

50326 Wagrain

Unterschrift:

Lebenshilfe Oberösterreich
Dürnauer Straße 94, 4840 Vöcklabruck
LEH Immobilien GmbH
Stadtplatz 36, 4840 Vöcklabruck

Maßstab 1:100

Grundrissplan

Garderobe 3,46 m² Garderobe 3,89 m² Garderobe 2,99 m²
Bad / WC 5,28 m² WC 1,62 m² WC 1,37 m²
Abstellraum 2,38 m² Flur 3,69 m² Bad 7,20 m²
Woh / Koc /Ess 27,87 m² Schlafen 14,00 m² Flur 14,60 m²
Schlafen 12,17 m² Zimmer 1 11,63 m² Zimmer 1 9,88 m²
Wohnfläche 51,16 m² Zimmer 2 11,64 m² Schlafen 12,49 m²
Terrasse 13,59 m² Bad / WC 6,18 m² Woh / Koc /Ess 25,90 m²

Abstellraum 1,06 m² Wohnfläche 74,43 m²
Woh / Koc /Ess 28,80 m² Terrasse 34,46 m²
Wohnfläche 82,51 m²

Garderobe 3,76 m² Terrasse 1 15,70 m²
Vorraum 6,96 m² Terrasse 2 13,30 m²
Schlafen 12,74 m²
Zimmer 1 11,77 m²
Zimmer 2 11,08 m²
WC 1,58 m² Garderobe 2,99 m²
Bad  8,17 m² WC 1,37 m²
Abstellraum 2,20 m² Bad 7,20 m²
Woh / Koc /Ess 32,39 m² Flur 14,60 m²
Wohnfläche 90,65 m² Zimmer 9,88 m²
Terrasse / Balkon 46,23 m² Schlafzimmer 12,49 m²

Woh / Koc /Ess 25,90 m²
Wohnfläche 74,43 m²
Terrasse / Balkon 34,46 m²
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Instandhaltung
Betriebskostenaconto
Heizkostenaconto

Vorschreibungsposition

Firma
Gnigl Projektentwicklung und
Errichtungs GmbH
Erlenweg 3
4320 Perg

81,56
181,26
37,22

0,00
10,00
20,00

Netto  300,04
 
 

+ 10,00% USt von 181,26
+ 20,00% USt von 37,22

18,13
7,44

 
 

Entgelt monatlich 325,61

Betrag USt-%

 
Wegen Erteilung eines Einziehungsauftrages erfolgt die Abbuchung automatisch.
 
 

Aufteilungsschlüssel:
Nutzfl.-brutto
Parifizierung
Nutzfläche
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OM Parifizierung
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Best.art:

02311-00090-8
Whg./1, DG 5
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Bauträger:

Vermarktung:

Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH
Zentrale:   Eggarter Straße 36, 4845 Rutzenmoos
Büro:         Betriebsstraße 13, 4844 Regau
Telefon:     07672 25 577
Website:   www.immobilientreuhand.info

GNIGL Projektentwicklung und Errichtungs GmbH
Zentrale:   Erlenweg 3, 4320 Perg 
Filiale:        Feldweg 2, 4481 Asten
Telefon:     07224 67 200
Website:   www.gnigl.net

Ihre Ansprechpartnerin:

Susanna Maria Domenica Schöberl, BA
0664 88 18 19 99 
ss@immobilientreuhand.info 
www.immobilientreuhand.info

Pläne und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die gesetzlichen Mindestanforderungen 
erfüllt. Eine Vervielfältigung, Aushändigung an die dritte Person oder Überlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler übernimmt keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der vom Käufer 
beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlässigkeit oder Vorsatz beruht, wird ausgeschlossen. Geringfügige Abweichungen der Flächen zum Nutzwertgutachten möglich. Druck- 
Satzfehler, Fehler und Irrtümer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.

Stand: 8. Mai 2024


