
 

 

 
 

 

                        Business Park Regau 
 

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen  
für Start-Ups und Gewerbebetriebe  

Gewerbepark Regau 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 Objekttyp Hallengröße 
 Gewerbehallen ca. 44 – 224 m²   
 
 Bezug Energieausweis 
 Mitte 2025 HWB Ref, SK 144,9kWh/m²a 

 
 



 

 

 
 
 
FE BUSINESS PARKS GMBH 
 
FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am österreichischen Markt, der 
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flächendeckend mit dem Fokus auf 
Funktionalität und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet. 
 
 
 
 
 
INVESTMENT 
 
Als Investor erwerben Sie Eigentum an parifizierten Gewerbeimmobilien, die von FE Business 
Parks als erfahrener, professioneller Errichter geschaffen werden. Die rechtliche Grundlage ist 
(auch wenn es sich um Gewerbeobjekte handelt) die Parifizierung gemäß 
Wohnungseigentumsgesetz (WEG). FE Business Parks ist Pionier in diesem Segment und bietet 
diese einzigartige Investmentmöglichkeit. 
 
 
 
 
 
RENDITE 
 
6% jährlich garantierte Rendite in den ersten fünf Jahren. 
 
Als Investor können Sie die Erfahrung von FE Business Parks nützen und die Vermietung 
mitsamt der Hausverwaltung an FE Business Parks übertragen. In diesem Fall erhalten Sie in 
den ersten fünf Jahren garantierte Mieterträge für Ihre hochwertige Halle im Eigentum, die 
einer Rendite von 6 Prozent jährlich entsprecht. 
 
Eigenvermietung 
Alternativ zum Mietmandat an FE Business Parks können Sie als Investor das bzw. die 
Gewerbeobjekte direkt vermieten. Für die Betreuung der FE Business-Parks steht eine 
erfahrene Hausverwaltung zur Verfügung. 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
WESENTLICHE FAKTEN 
 

• Investitionsobjekte: Ganze FE Business Parks (Eigene EZ) oder parifizierte Abschnitte 
(TOPs) – diese werden für Gewerbe, Handwerk, Handel, Lager etc. genutzt. 

• Investitionssummen: Von €150.000,- bis € 10.000.000,- 
• hochwertige Bauausführung 
• Betriebskosten: Rund € 1,- je m² ohne Heizkosten 
• Rendite-Garantie: 6% p.a. für fünf Jahre bei Vermietung durch FE Business Parks 

wesentliche bau- und gewerberechtlichen Voraussetzungen sind erfüllt. 
• Erwartete Mieterträge: € 9,- bis € 12,- je m² 

 
• Betriebs- und Gewerbehallen mit Fläche von ca. 44 – 224 m² und 6,5 Meter Höhe 
• Schaffung zusätzlicher Flächen (Büro) durch Einbau einer Zwischenebene möglich 
• massive und energiesparende Bauweise 
• schlüsselfertig inklusive Haustechnik 
• Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss, Steckdosen (Kraft- 

und Lichtstrom) und Heizlüfter ausgestattet 
• Stromanschluss 4 kW, Erhöhung auf Anfrage möglich 
• Heizung mittels Nahwärme 
• für annähernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung möglich 
• Erfüllung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen 
• Fokus auf Funktionalität und Leistbarkeit 
• allgemeine Sanitärbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC) 
• Sonderwünsche können bis Baubeginn (Sommer 2024) berücksichtigt werden 
• auf Wunsch mit überdachtem Vorplatz 
• Zufahrtsstraße vorhanden 
• Betriebsbaugebiet 
• Autobahnnähe 

 
 
 

Kaufpreis ab: 
Halle:  € 2.000,- / m² 
Stellplatz:  € 6.000,-  
 
exklusive: 

• 20% USt. 
• Infrastrukturkostenbeitrag ca. € 60,- / m² 
• Anschlussgebühr ca. € 7.500,- 



 

 

 
 
Visualisierungen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Lageplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Grundrissplan / Verkaufsstand 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Hallenbeispiel Top 03a 44,28 m² Fläche 
 1 KFZ-Abstellplatz 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kaufpreis (netto): 
€ 115.787,- 
 
Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag, 
Anschlussgebühren 
 

Rendite p.a. (netto): 
€ 6.947,22 



 

 

 
 
Hallenbeispiel Top 08a 59,97 m² Fläche 
 1 KFZ-Abstellplatz 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kaufpreis (netto): 
€ 149.032,- 
 
Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag, 
Anschlussgebühren 
 

Rendite p.a. (netto): 
€ 8.941,92 



 

 

 
 
Hallenbeispiel Top 05b 99,90 m² Fläche 
 2 KFZ-Abstellplätze 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kaufpreis (netto): 
€ 230.861,- 
 
Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag, 
Anschlussgebühren 
 

Rendite p.a. (netto): 
€ 13.851,66 



 

 

 
 
Hallenbeispiel Top 01a 223,92 m² Fläche 
 5 KFZ-Abstellplätze 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kaufpreis (netto): 
€ 532.363,- 
 
Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag, 
Anschlussgebühren 
 

Rendite p.a. (netto): 
€ 31.941,78 



 

 

 
 
Musterbild Halle mit Zwischengeschoss 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Beispielbild Halle mit Zwischengeschoss 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 

 

 
 
Beispielbild Büroausbau im Zwischengeschoss 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Beispielbild Halle 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Energieausweis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Kataster 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Flächenwidmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Lageplan 
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Im Falle einer positiven Vermittlung dürfen wir 1,5 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen. 
 
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tätig ist. 
 
Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenübersicht. 
 
Kontakt:  
Mag. Walter Leinweber  
M: +43 664 136 81 76 
M: wl@immobilientreuhand.info  
 
Susanna Schöberl, BA 
M: +43 664 88 18 19 99 
M: ss@immobilientreuhand.info  
 
Website:  www.immobilientreuhand.info  
Zentrale:  Eggarter Straße 36, 4845 Rutzenmoos  
Büro:  Betriebsstraße 13, 4844 Regau 

Stand: 21.06.2024 
 
Pläne und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die 
gesetzlichen Mindestanforderungen erfüllt. Eine Vervielfältigung, Aushändigung an die dritte Person oder Überlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler übernimmt 
keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der vom Käufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlässigkeit oder Vorsatz beruht, 
wird ausgeschlossen. Geringfügige Abweichungen der Flächen zum Nutzwertgutachten möglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtümer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner 
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. 
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