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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

s« Business Park Regau

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
fur Start-Ups und Gewerbebetriebe
Gewerbepark Regau

Objekttyp HallengroRe

Gewerbehallen ca.44-224 m?

Bezug Energieausweis

Mitte 2025 HWB gef, sk 144,9kWh/m?a
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



7 A L
BUSINESS PARKS

fe-businessparks.at

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

FE BUSINESS PARKS GMBH

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flaichendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitdt und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

INVESTMENT

Als Investor erwerben Sie Eigentum an parifizierten Gewerbeimmobilien, die von FE Business
Parks als erfahrener, professioneller Errichter geschaffen werden. Die rechtliche Grundlage ist
(auch wenn es sich um Gewerbeobjekte handelt) die Parifizierung gemaR
Wohnungseigentumsgesetz (WEG). FE Business Parks ist Pionier in diesem Segment und bietet
diese einzigartige Investmentmoglichkeit.

RENDITE

6% jahrlich garantierte Rendite in den ersten funf Jahren.

Als Investor kdnnen Sie die Erfahrung von FE Business Parks niitzen und die Vermietung
mitsamt der Hausverwaltung an FE Business Parks Ubertragen. In diesem Fall erhalten Sie in
den ersten funf Jahren garantierte Mietertrage fiir lhre hochwertige Halle im Eigentum, die
einer Rendite von 6 Prozent jahrlich entsprecht.

Eigenvermietung

Alternativ zum Mietmandat an FE Business Parks kénnen Sie als Investor das bzw. die
Gewerbeobjekte direkt vermieten. Fir die Betreuung der FE Business-Parks steht eine
erfahrene Hausverwaltung zur Verfligung.
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WESENTLICHE FAKTEN

e Investitionsobjekte: Ganze FE Business Parks (Eigene EZ) oder parifizierte Abschnitte
(TOPs) — diese werden flr Gewerbe, Handwerk, Handel, Lager etc. genutzt.

e [nvestitionssummen: Von €150.000,- bis € 10.000.000,-

e hochwertige Bauausfiihrung

e Betriebskosten: Rund € 1,- je m? ohne Heizkosten

e Rendite-Garantie: 6% p.a. fir fiinf Jahre bei Vermietung durch FE Business Parks
wesentliche bau- und gewerberechtlichen Voraussetzungen sind erfiillt.

e Erwartete Mietertrdge: € 9,- bis€ 12,- je m?

e Betriebs- und Gewerbehallen mit Flache von ca. 44 — 224 m? und 6,5 Meter Hohe

e Schaffung zusatzlicher Flachen (Bliro) durch Einbau einer Zwischenebene méglich

e massive und energiesparende Bauweise

e schlisselfertig inklusive Haustechnik

e Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss, Steckdosen (Kraft-
und Lichtstrom) und Heizllfter ausgestattet

e Stromanschluss 4 kW, Erhéhung auf Anfrage moglich

e Heizung mittels Nahwarme

e flr anndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich

e Erfullung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen

e Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

e allgemeine Sanitdrbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

e Sonderwiinsche konnen bis Baubeginn (Sommer 2024) bericksichtigt werden

e auf Wunsch mit Gberdachtem Vorplatz

e Zufahrtsstralle vorhanden

e Betriebsbaugebiet

e Autobahnndhe

Kaufpreis ab:

Halle: € 2.000,- / m?
Stellplatz: € 6.000,-
exklusive:

e 20% USt.

e Infrastrukturkostenbeitrag ca. € 60,- / m?
® Anschlussgebihr ca. € 7.500,-
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Visualisierungen
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Grundrissplan / Verkaufsstand
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Hallenbeispiel Top 03a 44,28 m? Flache
1 KFZ-Abstellplatz

| f :. |:_:| |:|

I

l Top 03a

| Nutzflache
I T Asphalt

| 15,00 m?

I

I

Top 03a
BETRIEBSS. /L

Beton geschliffen
44 28 m?

Raumhohe = 6,50m

Kaufpreis (netto):

€115.787,-
29 550 .
Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren
WDE 40/50 .
£TOK = RDUK Rendite p.a. (netto):

€6.947,22
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59,97 m? Flache
1 KFZ-Abstellplatz

lop O8a
Mutzflache
Asphall
15,00m* 4.

=k T = _]

]
=
A=l

Schipftiy

4 g

Top 08a

59 97 m*

BETRIEBSSTATTE
/I/ Beton geschiiffen

Raumhdhe = 6,50m

Kaufpreis (netto):

€149.032,-
743 Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren
WDE 4050 . .
4 SROAIK Rendite p.a. (netto):
€8.941,92
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99,90 m? Flache
2 KFZ-Abstellplatze

i —
| o
| lop Ubb [op Obb KFL FUOMD KFL FOBD
! Mutzflache | Nutzflache Mutzflache Mutzflache
| Azphal g Asphalt Asphalt Asphatt
i 12 50 m? 12 50 12,50 12 50 m?
| L pr ]
‘\\_ - oo i ':'E.
5 a'% ki AR ©1 000 B2

4 2
. TopOSb__  _  _ _ _ _ _
BETRIEBSSTATTE
Beton geschiiffen
849,90 m*
Raumhdhe = 6§ 50m
Kaufpreis (netto):
€ 230.861,-
Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren
1.000 .
i +oL400150 - rrt Rendite p.a. (netto):
e — — —RPH100 13185166
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223,92 m? Flache
5 KFZ-Abstellplatze
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% + I i Kaufpreis (netto):
1 €£532.363,-
1 KFZ |"l.,1 4a K r—i P13a
— ” :"':I'f'che :;f'fche Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Sphe .‘. 1a g »
5 Bgam 12,90 m? Anschlussgebihren
\ I\
"'.. . ;
Rendite p.a. (netto):
4
. \
~ : ‘ €31.941,78
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Musterbild Halle mit Zwischengeschoss
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Beispielbild Halle mit Zwischengeschoss
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Beispielbild Bliroausbau im Zwischengeschoss
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Beispielbild Halle
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Energieausweis

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebaude

.a STE

O ‘OIB-Richtlinie &

. ASTEEREKIASTHES

IRSTITWT run saamEchne Ausgabe: 2013

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundiidche (BGF) 7.3 m* Heiztage

Bezugsiiche (BF) T41.8m* Heizgradtage
Brutto-Volurmen (V) 8.755,3 m* Klimaregion
Gebdude-Hilflache (A) 32788 m* Nomm-Aulentemperatur
Kompaktheit (AW 0.42 1/m Sall-nnentemperatur
charakteristische Lings (lc) 2,06 m mittherer U-Wert
Ted-BGF -m? LEK 1 -Wert

Ted-BF -m? Bauweise

Ted-Vg -m?

WARMEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf
Auleninduzierter Kihlbedarf

HWBrerr = 1234 kWhim®a
KBRe = 0,1 kWhim®a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

EA-Art:
312d Art der Liftung Fensteriiftung
3747 Kd Solarthermie -m®
NF Photovoltaik - EWp
-144°C Stromspeicher -
20°C WW-WE-Systern (primar)
D44 Wim¥ WW-WE-Systern (sekundir, opt )
32,77 RH-WB-Systern (primar)
schwer RH-WEB-Systemn (sekundsr, opt.)
KaltebergitsteBungs-Systam

Referenz Helzwamebeaart Qnrersx = 134360 KWhia HWE rersi = 144,90 KWhim'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin FE Business Parks GmbH

Ausstelungsdatum 26.03.2024 Lothringensirae 18, 4501 Meuhofen an der Krems
Gilltigkeitsdatum 251032034 Unterschrift

Geschiftszahl 8024

Diie Ererglckennzahien deses Energleausweises denen ausschileiliich der imormation. Aufgrund der ldeal s ierten Eingangeparameter kinnen bed tatzachiicher Nutzung erhebiiche:
Abweichungen aufirefen. Insbesonders Mutzungseinheiten unterschiedicher Lage kimnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichiich Frer Enemickenrzahien von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www.geg.at

Bearbeiter Bmstr. Dipl-Ing. (FH) Alen

p2023, 233601 REPEA12 01821 - Oberdsterreich 20.03.2024 Seite 2
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Kataster

MGI_Austria_Gk,_Central
Quellen ® DORIS, BEV

‘erwendung
kA
Ersteller

A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

|| +43 732-7720-12541

Raum-informations-System [DORIS]

Digitales Oberdsterreichisches

Erstellt fir Malistab M 1:2 500
links unten: 27002 316250
rechts cben: 27672 316706
Erstellungsdatum: 24.04.2024

DORIS Landkarte
hittps-/doris.ooe.gv.at

guest (guest)

@ doris.geol.post@ooe.gv.at

ftung jeglicher Art

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



BUSINESS PARKS

fe-businessparks.at

Flachenwidmung
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

DORIS Landkarte
Erstelit fur Mafistab M 1:2 500
rechts oben: 27672 316706
MG1_Austria_GK_Central

Jinks unten: 27002 316250

Raum-informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43 732-7720-12541

Erstellungsdaturm: 24.04.2024
https:iidoris.ooe.gv.at

guest (guest)

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

== = Quellen @ DORIS, BEV

" ™ oigitales Obersstemaichisches
,rf- doris.geol. postflooe gvat
o

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

LM

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.

ATUT72333879
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Am Unterfeld 21 und 23, 4844 Regau
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 1,5 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:
Mag. Walter Leinweber o P

M: +43 664 136 81 76 \ Mag. Leinweber & Partner
M: wl@immobilientreuhand.info 7

Susanna Schoberl, BA PSR
M: +43 664 88 18 19 99 Mag. Leinweber & Partner

M: ss@immobilientreuhand.info e

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralie 13, 4844 Regau

Stand: 21.06.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom K&ufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flichen zum Nutzwertgutachten méglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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